Repertorium A Nr 3816/2023

AKT NOTARIALNY

Dnia piatego wrzesnia dwa tysiace dwudziestego trzeciego roku (05.09.2023 r.)
przede mng Aneta Kenson, notariuszem w Bielsku-Bialej, w prowadzone;
przeze mnie kancelarii notaralne; w Bielsku-Bialej przy ulicy Partyzantow
numer 41 lokal 6, stawita sie:

Pani Patrycja Lesiak - Swigcek, cérka wedlug oswiadczenia
zamieszkala w ulica legitymujaca sie
dowodem osobistym serii. . numer , waznym do dnia

roku, PESEL: .

dzialajaca w imieniu i na rzecz spélki pod firma Cavatina spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie (adres: 30-552
Krakéw, ul. Wielicka nr 28B, REGON: 360087947, NIP: 5252601285) wpisanej
do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000528885 (pigcset dwadziescia osiem tysiecy osiemset osiemdziesiat pied),
jako Prokurent Samoistny Spéiki uprawniony do samodzielnej reprezentacii,
stosownie do okazanej ptrzy niniejszym akcie notarialnym informacji
odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcéw, pobranej na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym
Rejestrze Sadowym wydanej przez Centralng Informacje Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 04 wrzesnia 2023 roku, za$ prokura samoistna do dnia
dzisiejszego nie wygasta ani nie zostata odwolana.

Spétka pod firma: Cavatina spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedziba w Krakowie zwana bedzie w dalszej tredci tego aktu réwniez jako
,»opotka” lub , Poreczyciel”.

Pani Patrycja Lesiak - Swiecek o§wiadcza, ze nie zachodza zadne okolicznosci
wylaczajace jej uprawnienie do reprezentowania spétki oraz ze wpisy w
powolanym wyzej rejestrze od dnia wydania informacji odpowiadajace]
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw, ktérego wydruk okazano przy
akcie, do dnia dzisiejszego nie ulegly zmianie.

Tozsamo$¢ stawajacej notariusz stwierdzila na podstawie okazanego dowodu
osobistego o setii i numetze wyzej podanych, w ktérym ujawnione dane wedtug
o$wiadczenia stawajacej nie ulegly zmiante.




™

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKU(C]I
W TRYBIE ART. 777 § 1 PKT 5 KODEKSU POSTEPOWANIA
CYWILNEGO

§1.

Pani Patrycja Lesiak - Swiecek dziatajaca w imieniu spotki Cavatina spélka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie o§wiadcza, ze: ---------—-—-—
1. w dniu 01 lutego 2023 r. Zarzad spétki pod firma Cavatina Holding Spolka
Akcyjna z siedziba w Krakowie (adres spélki: ulica Wielicka numer 28B, 30-552
Krakéw, REGON: 368028192, NIP: 6793154645, KRS: 0000690167)
(»Emitent”), na podstawie uchwaly nr 1/02/2023, postanowil ustanowié
program emisji obligacji, w ramach ktérego Emitent bedzie uptawniony do
emitowania, w jednej lub w wielu seriach, obligacji o lacznej wartosci nominalne;
nie wyzszej niz 150.000.000 2zl (sto piecdziesiat milionéw zlotych) lub
réwnowartos¢ tej kwoty wyrazona w euro (,,Program”), dla ktérych podstawowe
warunki emisji, w tym prawa i obowiazki Emitenta i obligatariuszy, zostaty
okreslone w dokumencie ,,Podstawowe Warunki Emisji Obligacji” ptzyjetym na
podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta nr 01/05/2023 Zarzadu Emitenta z dnia
11 maja 2023 r. (,,Podstawowe Warunki Emisji”);

2. Emitent, w ramach Programu i na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta nr
01/09/2023 zdnia 04 wrze$nia 2023 1. (;,Uchwala Emisyjna”), planuje
wyemitowal do 50.000 (piecdziesieciu tysiecy) zabezpieczonych obligacii
zwyklych na okaziciela serii ,,P2023C” o warto$ci nominalnej 1.000,00 PLN
(jeden tysiac zlotych) kazda i tacznej warto$ci nominalnej do 50.000.000 PLN el
(piecdziesieciu milionéw zlotych), z terminem ich wykupu przypadajacym w dpis “ 4~
26 marca 2027 roku (,»Obligacje”), dla ktérych prawa i obowuyzln Enm;entgf/«h

Holding S.A.” przyjetym na podstawie Uchwaly Emisyjnej (,,Ostateczne
Warunki Emisji”) (Podstawowe Warunki Emisji oraz Ostateczne Warunki.s.
Emisji beda dalej zwane tacznie ,,Warunkami Emisji” i stanowia zalacznik do

niniejszego aktu), z ktérych to Warunkéw Emisji wynika m.in., ze:

a) Obligacje sa emitowane w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 ustawy z dnia
15 stycznia 2015 1. o obligacjach (,,Ustawa o obligacjach™);
b) zgodnie z pkt 9.1 Podstawowych Warunkéw Emisji Emitent, na warunkach
szczegdlowo okredlonych w Warunkach Emisji, zobowiazuje si¢ do spelnienia na
rzecz obligatariuszy nastepujacych §wiadczen pienigznych:

1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt 10 Podstawowych Warunkéw Emisji, ------
1. zaplaty Odsetek zgodnie z pkt 14 Podstawowych Warunkéw Emisji; -------
iii. zaplaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt 12.1.5 Podstawowych
Warunkéw Emisji;
¢) z zastrzezeniem pkt 10.2 Podstawowych Warunkéw Emisji, zgodnie z pkt 3
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Ostatecznych Warunkéw Emisji wykup Obligacji nastapi w dniu 26 marca 2027
roku (26-03-2027 t.) (,,Dzien Wykupu”) przy czym wykup Obligacji moze
nastapi¢ przed Dniem Wykupu w dniu ustalonym zgodnie z pkt 10, 11, 12 lub 13
Podstawowych Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje stana sie wymagalne przed
Dniem Wykupu (,,Dzien Wczesniejszego Wykupu™):

i. na zadanie obligatariusza zgodnie z pkt 11 Podstawowych Warunkéw
Emisjt, lub

ii. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt 12 Podstawowych Warunkéw Emisji,
lub

iii. w przypadkach wskazanych w pkt 10.5 Podstawowych Warunkéw Emisji,
lub

iv. w wyniku Obowiazkowej Amortyzacji zgodnie z pkt 13 Podstawowych
Warunkéw Emisji, przy czym zgodnie z pkt 13 Podstawowych Warunkow
Emisji Emitent moze w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Seri
postanowi¢ o obowiazkowym cze$ciowym wykupie Obligacji danej seri,
natomiast zgodnie z pkt 3 Ostatecznych Warunkéw Emisji brak jest
Obowiazkowej Amortyzacji,

d) wykup Obligacji nastapi poprzez zaplate przez Emitenta za kazda Obligacje jej
warto$ci nominalnej (,,Naleznosé Giéwna”) powickszonej o odsetki wyliczone
zgodnie z pkt 14 Podstawowych Warunkéw Emisji oraz — w przypadku
wcze$niejszego wykupu na zadanie Emitenta i jej zastrzezenia w Ostatecznych
Warunkach Emisji — o premi¢ zdefiniowana w pkt 12.1.5 Podstawowych
Warunkéw Emisijt;

e) zgodnie z pkt 12.1 Podstawowych Warunkéw Emisji Emitent jest uprawniony
do dokonania wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacii
(wykup calo$ciowy lub czedciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych
Obligacji) lub okteslonej przez siebie czeSci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji (wykup czeéciowy skutkujacy obnizeniem wartodci Naleznosci
Gléwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym z
Dni Platnosci Odsetek, poczawszy od Dnia Platnosci Odsetek za II Okres
Odsetkowy, na nastepujacych zasadach:

i. Emitent zawiadamia obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego
wykupu, wskazujac w takim zawiadomieniu Dzien Platnosci Odsetek,
w ktérym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien
Wezesniejszego Wykupu, oraz tryb wezedniejszego wykupu Obligacys, tj. czy
wezesniejszy wykup nastapi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta
liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
warto$ci nominalnej wszystkich Obligacji;

ii. Dzien Wezesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na Dzien Platnosci
Odsetek, ktéry przypada nie wezesniej niz po uplywie 12 (dwunastu) Dni
Roboczych od dnia zawiadomienia obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu;




ifi. wezesniejszy wykup moze zostaé przez Emitenta przeprowadzony
wielokrotnie;

iv. wczesniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami
KDPW, w szczegdlnosci w przypadku, gdy wezesniejszy wykup nie bedzie
zgodnie z Regulacjami KDPW mozliwy do przeprowadzenia w Dniu
Wezesniejszego Wykupu wskazanym w zawiadomieniu Fmitenta, o ktorym
mowa w pkt 12.1.1 Podstawowych Warunkéw Emisji, Dniem Wezesniejszego
Wykupu bedzie najwczesniejszy mozliwy zgodnie z Regulacjami KDPW
dzien;

v. z tytulu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent, poza Naleznoscia
Glowna (lub jej czedcia) oraz naleznymi Odsetkami, wyplaci na rzecz
Obligatariuszy ptemie liczona od wartosci nominalnej Obligacii, bedacych
przedmiotem danego przedterminowego wykupu (a w przypadku
wezesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartodci nominalnej
wszystkich Obligacji danej serii — od wartosci  wykupowanej czedci
Naleznosci  Gléwnej), zgodnie z wyszczegdlnieniem podanym w
Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Setii, o ile wyplata takiej premii
zostala przewidziana w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Setii; -

f) z chwila wykupu Obligacje ulegaja umorzeniu;
g zgodnie z pkt 3 Ostatecznych Warunkéw Emisji oprocentowanie bedzie
zmienne i wynosi¢ bedzie wskaznik WIBOR dla depozytow szesclomiesigcznych
powigkszony o marze w wysokosci 6,00% (sze$¢ procent) (,,Odsetki™);
Poszczegolne oktesy odsetkowe wskazane zostaly w tabeli w pkt 3 Ostatecznych 77 2 <7
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h) zgodnie z pkt 8.2 Podstawowych Warunkéw Emisji, Obligacje beda //.:'. :‘
zabezpieczone poreczeniem udzielonym przez Poreczyciela, przy czym zgodnie \?
z pkt 83 Podstawowych Warunkéw Emisji Poreczyciel zlozy na rzecz . 7
Administratora Zabezpieczen oéwiadczenie w formie aktu notarialnego 8'\7‘.;{\_.\ o0
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego co do zobowiazad z tytulu Poreczenia, tj. obowiazku zaplaty
swiadczen, ktére beda wynikaé z Obligacji, w szczegdlnosci zobowiazania do
zaplaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji, tacznie z
odsetkami za opdznienie w wykonaniu tego zobowiazania;
3. w dniu 02 lutego 2023 roku Emitent oraz spétka pod firma BSWW TRUST
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, adres: ul,
Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309 (,,Administrator
Zabezpieczen”) zawarli umowe administrowania zabezpieczeniami, na mocy
ktérej Emitent ustanowil Administratora Zabezpieczedr administratorem
zabezpieczenl, w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, w odniesieniu do
obligacji emitowanych w ramach Programu i zlecil mu wykonywanie wzgledem
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tych zabezpieczen praw i obowiazkow wierzyciela we wlasnym imieniu lecz
na rachunek obligatariuszy. Zgodnie z ta umowa Administrator Zabezpieczen
podejmie czynno$ci zmierzajace do zaspokojenia  wierzytelnosci  z
ustanowionego zabezpieczenia, tj. poreczenia i niniejszego oswiadczenia, jezeli w
terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji wszelkie istniejace 1 przyszle
wierzytelno§ci pieniezne Obligatarmuszy wzgledem Emitenta wynikajace z
Obligacji (,,Wierzytelnos§ci”) nie zostana zaspokojone przez Emitenta i
jednoczesnie Obligatariusz  lub  Obligatariusze zloza Administratorowl

Zabezpieczeni odpowiednie Instrukcje Egzekucyjne,

. w dniu 04 wrzes$nia 2023 roku Poreczyciel 1 Administrator Zabezpieczen zawarli
umowe poteczenia (, Umowa Porgczenia”), z ktérej wynika, ze: --------------—--

1) zgodnie z pkt 2.1 Umowy Poreczenia Poreczyciel zobowiazal sie,
nieodwolalnie 1 bezwarunkowo, wzgledem Administratora Zabezpieczen,
wykonujacego na podstawie art. 29 Ustawy o Obligacjach prawa i obowiazki
wierzyciela z tytulu Obligacji we wlasnym imieniu, lecz na rachunek
obligatatiuszy posiadajacych Obligacje, wykona¢ wszelkie zobowiazania
pieniezne Emitenta, ktére beda wynika¢ z Obligacji posiadanych ptzez
obligatatiuszy, w szczegdlnosci zobowigzania do zaplaty naleznosci z tytulu
wykupu Obligacji i zaplaty oprocentowania od Obligacji (,,Zobowigzania
Zabezpieczone”), na wypadek, gdyby Emitent powyzszych Zobowiazan
Zabezpieczonych nie wykonal lub wykonal je nienalezycie, mimo uplywu
terminu ich wymagalnodci (,,Poreczenie”),

2) za kazdy dzien opéznienia w spelnieniu zobowiazan wynikajacych
z Poreczenia Poreczyciel zobowiazany bedzie do zaplaty odsetek za opdznienie
w wysokosci okreslonej w pkt 2.7 Umowy Porgczenia,

3) Poreczenie, o ktétym mowa powyzej, udzielone zostalo na okres do dnia
spelnienia w calosci wszelkich §wiadczed pienieznych z tytutu Obligacii, tj. do
dnia wygasniecia Zobowiazaii Zabezpieczonych (Wierzytelnosci), nie dluzej
jednak niz do uptywu okresu 10 (dziesieciu) lat od Dnia Wykupu, ----------m-nmm-
4) Poreczyciel zobowiazal si¢ do zlozenia na rzecz Administratora Zabezpieczen
o$wiadczenia w formie aktu notatialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art.
777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego, co do zobowiazani wynikajacych
z Poreczenia, do kwoty rownej 150% (sto pieédziesiat procent) kazdorazowej (4.
aktualnej na dzied zaistnienia stanu  wymagalnosci Zobowiazania
Zabezpieczonego) lacznej wartosci nominalnej Obligaciji, w kazdym wypadku nie
wyzszej jednak niz 75.000.000 PLN (siedemdziesiat pie¢ miliondw zlotych), przy
czym Administrator Zabezpieczenn bedzie moégl wystapi¢ o nadanie klauzul
wykonalnosci temu aktowi w terminie do uptywu okresu 10 (dziesieciu) lat
od Dnia Wykupu, tj. do 26 marca 2037 roku;

. na dokonanie czynnosci objetej niniejszym aktem nie jest wymagana zgoda
jakiegokolwiek organu Spotki;




6. wyrazenia pisane wielka litera niezdefiniowane w niniejszym akcie maja znaczenie
nadane im w Podstawowych Warunkach Emisji.

§ 2.
1. Pani Patrycja Lesiak - Swiecek dziatajaca w imieniu spotki Cavatina spotka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie o$wiadcza, ze w zakresie
opisanego w § 1 niniejszego aktu notatialnego zobowiazania z tytutu Poreczenia, tj.
obowiazku wykonania wszelkich zobowiazafi pieni¢znych, ktére beda wynikac z
Obligacji posiadanych przez obligatariuszy, na wypadek, gdyby Emitent powyzszych
zobowiazat nie wykonal lub wykonal je nienalezycie, mimo terminu ich
wymagalnoéci, poddaje reprezentowang spotke pod firma Cavatina spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie na rzecz
Administratora Zabezpieczen tj. spotki pod firmg BSWW TRUST spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (nr KRS
0000505020), dziatajacego w imieniu wlasnym, lecz na rachunek
obligatariuszy Obligacji, egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania  cywilnego, do kwoty maksymalnej  75.000.000  zt
(siedemdziesiat pi¢¢ milionéw zlotych),

zaé zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie tych obowiazkow jest
ztozenie przez Administratora Zabezpieczed wezwania do zaplaty catosci lub czedci
wierzytelnoéci z tytulu Poreczenia wraz z o$wiadczeniem, w formie pisemnej z
podpisami  notarialnie poswiadczonymi, —stwierdzajacym, — ze wierzytelno$¢ 4
zabezpieczona Poreczeniem stala si¢ wymagalna oraz spelniajacym pozostalg,v: s
warunki okreslone w pkt 2.5.2 Umowy Poteczenia, ktére zostanie przestant
Poreczyciclowi w formie przesylki rejestrowanej, o ktorej mowa w art. 3 pkt 223
ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe ( Dz.U. z 2020 1. poz. 1041 %

> . . N "‘ ~
ze zm.) (,,Prawo Pocztowe™), na ostatni adres Poreczyciela wskazany w Rejestrze .
Przedsiebiorcéw w dniu nadania tej przesytki. .

2. Pani Patrycja Lesiak - Swiecek dziatajaca w imieniu sptki Cavatina spotka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie oswiadcza, Ze Administrator
Zabezpieczefi jest uprawniony do wszczecia 1 prowadzenia egzekucji przeciwko
Poreczycielowi, do kwoty wskazanej w ust. 1 powyzej, w stosunku do catodci lub
dowolnej czedci naleznosci, przy czym jezeli Administrator Zabezpieczen zdecyduje
sie dochodzi¢ naleznosci cze$ciami, wowczas w odniesieniu do kazdej czeda
naleznosci moze prowadzi¢ egzekucje niezaleznie na podstawie niniejszego aktu, jeshi
Poreczyciel opbzni sie w zaplacie catosci lub cz¢scl kwoty, o ktérej mowa w ust. 1
powyzej.
3. Pani Patrycja Lesiak - Swiecek dziatajaca w imieniu spétki Cavatina spotka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie o§wiadcza, ze Administrator
Zabezpleczeri moze wystapi¢ wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalnosci temu
aktowi notarialnemu w terminie do dnia 26 marca 2037 roku (26-03-2037 ). ------




4. Pani Patrycja Lesiak - Swiecek dzialajaca w imieniu sp6lki Cavatina spélka 7
ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Krakowie o$wiadcza, ze prowadzenie
egzekucji na podstawie niniejszego aktu notarialnego poprzedzone bedzie: ----------
a) wezwaniem Poreczyciela przez Administratora Zabezpieczen na ostatni adres
Poreczyciela ujawniony w Rejestrze Przedsigbiorcéw do zaplaty zaleglych
kwot, o ktérych mowa powyzej, w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od dnia
doreczenia Poreczycielowi takiego wezwania, ze wskazaniem wysokosci tych
kwot i numeru rachunku bankowego, na ktéry powinna nastapi¢ ptatnosé, przy
czym wezwanie powinno mie¢ forme pisemna z podpisem notarialnie
pos$wiadczonym i zostanie: (1) przekazane Poreczycielowi poczta za pocztowym
potwierdzeniem nadania, lub (if) doreczone Poreczycielowi w inny sposob za
potwierdzeniem odbioru;

dowodem doreczenia, o ktorym mowa w pkt (1) niniejszej litery bedzie
pocztowe potwierdzenie nadania przesylki poleconej w rozumieniu art. 3 1 17
Prawa pocztowego, na ostatni adres Poreczyciela ujawniony w Rejestrze
Przedsiebiorcéw, zas dowodem doreczenia o ktérym mowa w pkt (if) niniejszej
litery moze by¢ miedzy innymi protokdt sporzadzony przez notariusza w trybie
art. 104 § 3 Prawa o notariacie potwierdzajacy doreczenie lub prébe doreczenia
Poreczycielowi wezwania w dziei roboczy na ostatni adres Poreczyciela
ujawniony w Rejestrze Przedsiebiorcow;

b) zlozeniem przez Administratora Zabezpieczent o§wiadczenia o bezskutecznym
uplywie terminu zaplaty przez Poreczyciela naleznosci wskazanych w
wezwaniu, o ktérym mowa w literze a) powyzej, na rachunek bankowy
wskazany w wezwaniu — w formie pisemnej z podpisem notarialnie lub
urzedowo poswiadczonym.

5. Pani Patrycja Lesiak - Swiecek dziatajaca w imieniu spotki Cavatina spélka z
ogtaniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie o§wiadcza, ze:--------------—-
- stosunek prawny, w zwigzku z ktérym diuznik poddaje sie egzekucji to: Umowa
poteczenia z dnia 04 wrzesnia 2023 roku (Umowa Poreczenia),
- data powstania zobowiazania dluznika to: 04 wrzesnia 2023 roku (data zawarcia
Umowy Poreczenia),
- tre$¢ zobowigzania to: zobowiazanie z tytutu Poreczenia, tj. obowiazku wykonania
wszelkich zobowiazad pienigznych, ktére beda wynika¢ z Obligacji posiadanych
przez obligatariuszy, na wypadek, gdyby Emitent powyzszych zobowiazan nie
wykonal lub wykonat je nienalezycie, mimo terminu ich wymagalno$ci.--------------—

§ 3.

Notatiusz poinformowala Stawajacego o tresciart. 777 § 1, art. 786 § 1, art. 783
iart. 795! i nastepne Kodeksu postepowania cywilnego.

§ 4.




Wypisy tego aktu wydawaé nalezy spotce pod firma CAVATINA HOLDING
Spotka Akcyjna, Poreczycielowi oraz Administratorowl Zabezpieczen w
dowolnej liczbie.

§ 5.

Koszty tego aktu ponosi Emitent.

§6.

Optaty od niniejszego aktu wynosza:

— taksa notarialna z §3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U.
Nr 148, poz. 1564 ze zm.) 2.500 z1

— podatek od towardw i ustug w stawce 23% na podstawie art. 41 1 146a ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. Nt 54, poz.
535 ze zm.) 575 zt

Razem: 3.075 zt

(trzy tysiace siedemdziesiat pie¢ zlotych).

Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztéw wypisow tego aktu, ktére to koszty wraz
z podstawa, prawna ich pobrania zostana podane na kazdym z WypisOw.-----------

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.
Na oryginale wlaéciwe podpisy stawajacej i notariusza
WYPIS ten wydany zostat dla spotki
Repertodum A ar 3817 /2023
~  tytutem taksy notarialnej na podstawie §12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku -
sprawie maksymalnych stawek taksy notatialnej (Dz.U. Nr 148, poz. 1564 ze zm.) 48zt |«
—  tytulem podatku od towaréw i ustug w stawce 25% na podstawie art. 41 i 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 toku%o
__podatku od towaréw i ustug (Dz.U. Nt 54 poz. 535 ze zm.) ¢ 11,04 zt =

/ﬁ’ielslib—‘ﬁ?ﬁ%a. dnia 05 wrzesnia 2023 roku
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14.3 Podstawowe Warunki Emisji Obligacji

PODSTAWOWE WARUNKI EMISH OBLIGACII

Niniejszy dokument (,Podstawowe Warunki Emisji”’) okresla podstawowe warunki emisji, w tym prawa

i obowigzki Emitenta oraz Obligatariuszy, w odniesieniu do obligacji (,, Obligacje”) emitowanych przez CAVATINA

Holding S.A. z siedziba w Krakowie, ul. Wielicka 28b, 30-552 Krakow, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw

Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srddmiescia w Krakowie,

XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000690167, NIP: 6793154645,

REGON: 368028192, o kapitale zakfadowym w wysokasci 330.538.442 PLN (trzysta trzydziesci miliondw pieéset

trzydziedci osiem tysiecy czterysta czterdziesci dwa zfote), wpfaconym w catosci, dla ktdrej prowadzona jest

strona .internetowa pod adresem: www.cavatina.pl (,,Emitent”, ,Spétka”) w jednej lub wiekszej liczbie seri

w ramach {l Publicznego Programu Emisji Obligacji do maksymalnej tacznej wartosci nominainej wyemitowanych

i niewykupionych Obligacji 150.000.000 PLN (sto pieédziesigt miliondw zfotych) lub rownowartodci tej kwoty

wyrazonej w euro (,,Program” [ub ,Program Emisji”}, na podstawie Uchwaty o Programie oraz uchwat emisyjnych

Emitenta bedacych podstawa emisji paszczegdinych serii Obligacii.

Szczegdtowe warunki emisji Obligacji danej serii okredlone sg w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

Podstawowe Warunki Emisji oraz Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii stanowig tacznie warunki emisji danej

serii Obligacji w rozumieniu art. 5 ust. 2 Ustawy o Obligacjach {, Warunki Emisji”).

Niniejsze Podstawowe Warunki Emisji powinny by¢ czytane tacznie z Ostatecznymi Warunkami Emisji Danej Serii

oraz wszelkimi suplementami | komunikatami aktualizujacymi do Prospektu.

1. DEFINICIE

Wszelkie zwroty pisane w niniejszych Podstawowych Warunkach Emisji wielkg literg majg nastepujgce znaczenie

(przy czym odniesienia do wyrazen w liczbie pojedynczej dotycza takze wyrazer w liczbie mnogiej i odwrotnie):

1.1. ,Administrator Zabezpieczed” oznacza BSWW Trust sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Chmielna 73,
00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000505020, ktéra na podstawie umowy zawartej z Emitentem petni
w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Poreczen funkcje administratora zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;

1.2. ,Agent Emisji” oznacza podmiot petnigcy w odniesieniu do Obligacji danej serii funkcje agenta emisji,
w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obrocie, przy czym w przypadku podjecia przez Emitenta decyzji o emisji
Obligacji danej serii z udziatem Agenta Emisji, podmiot, ktdéremu powierzone zostato pefnienie tej funkcji
zostanie wskazany w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii;

1.3. ,AgentKalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycying, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem umowy petni
w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta katkulacyjnego;

1.4. ,Agent Techniczny” oznacza podmiot petnigcy w odniesieniu do Obligacji funkcje posrednika
technicznego w rozumieniu Regulaminu KDPW, przy czym w przypadku podjecia przez Emitenta decyzji
o emisji Obligacji danej serii z udziatem Agenta Technicznego, podmiot, ktdremu powierzone zostato
petnienie te] funkcji zastanie wskazany w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii;

1.5. ,Aktywa Netto Grupy Emitenta” oznacza sume aktywdw wykazanych w ostatnim sporzgdzonym
odpowiednio pétrocznym lub rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta

pomniejszong o:
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1.6.
1.7.

1.8

1.8.

1.10.

111

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.
1.16.

1.17.

1.18.

1.18.

1.20.

1.5.1.  srodki pieniezne iich ekwiwalenty wykazane w tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Emitenta oraz

1.5.2.  wartos¢ firmy wykazang w tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

,ASO” oznacza alternatywny system ohrotu prowadzony przez GPW;

.Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktdrej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub

zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskainik

WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji danej serii okredlana

w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej;

»Depozyt” oznacza depozyt papierdw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy

o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawarte]j przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

,Dzien Emisji” oznacza dzied, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacii danej serii zostang

zarejestrowane w Depozycie (w przypadku Obligacji danej serii emitowanych z udziatem Agenta

Technicznego) lub Ewidencji (w przypadku Obligacji danej serii emitowanych z udziatem Agenta Emisji);

,Dzien Ptatnasci Odsetek” oznacza ostatni dzier danego Okresu Odsetkowego lub Dziert Wezeéniejszego

Wykupu;

,Dzied Ptatnosci” oznacza kazdy Dzier Platnosci Odsetek, Dziert Wykupu lub Dzieri Wczesniejszego

Wykupu;

~Dziert Roboczy” oznacza kazdy dzied tygodnia z wyjgtkiem sobdt i niedziel oraz innych dni ustawowo

walnych od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$é operacyjng, umozliwiajacg podejmowanie

czynnosci zwigzanych z przenoszeniem Obligacji i rozliczeniem ptatnesci $wiadczen z tytutu Obligacii;

»Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzier, na ktdry ustala sie liste podmiotéw uprawnionych do otrzymania

przeksztatcenia formy prawne], jezeli podmiot, ktdry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, «‘ie_\
pasiada uprawnient do ich emitowania, kiedy za Dzied Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzies
potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta oraz (iv) wykupu Obligacji, ktéry
nastepuje po terminie ich wykupu, kiedy za Dziert Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi) Dzieri Roboczy po
dniu, w ktérym kwota $wiadczenia zostata przekazana KDPW;

»Dzief Ustalenia Stopy Bazowej” ma znaczenie nadane w pkt. 14.4.3 Podstawowych Warunkdéw Emisji;
,Dziefi Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzier, o ktérym mowa w pkt. 10.2 Podstawowych Warunkdw
Emisji;

~Dziert Wykupu” oznacza dzieri, o ktérym mowa w pkt. 10.1 Podstawowych Warunkéw Emisji;

»,Emisja” oznacza emisje Obligacji danej serii;

»~Ewidencja” oznacza ewidencje osdb uprawnionych z Obligacji danej serii, o ktdrej mowa w art. 7a ust. 4
pkt 4} Ustawy o Obrocie;

L,EUR”, ,euro” jednostka walutowa wprowadzona na poczatku trzeciego etapu Europejskiej Unii

Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu ustanawiajgcego Wspdinote Europejska;



1.21.

1.22.

1.23.

1.24.
1.25.

1.26.
1.27.

1.28.

1.28.

1.30.

1.31.

1.32.

1.33.-

1.34.

1.35.
1.36.

»Firma inwestycyjna” oznacza podmiot $wiadczacy na rzecz Emitenta i w odniesieniu do Obligacji ustuge
oferowania zgodnie z Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;
»~GPW” oznacza Giefde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedziba w Warszawie;

»Grupa Emitenta” oznacza {acznie Emitenta oraz Podmioty Zalezne Emitenta;

»Grupa Poreczyciela” oznacza fgcznie Porgczyciela oraz Podmioty ZaleZne Poreczycielg;

~Kapitaly Wiasne Emitenta” oznacza wartos¢ bilansowa skonsolidowanego kapitatu wiasnego Grupy
Emitenta wykazanego w ostatnim, zbadanym przez bieglego rewidenta, skansolidowanym rocznym
sprawozdaniu finansowym Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym
Emitenta;

~KDPW?” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie;

~Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. 7 2022 r. poz.
1360 z pdzn. zm.);

,Kodeks Postgpowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1805 z pdsn. zm.);

»Kodeks Spéiek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (t.].
Dz.U.z 2022 r. poz. 1467 z pdin. zm.);

~Korekta” aznacza okredlone zgodnie z pkt. 14.4.8 Podstawowych Warunkéw Emisji wartosé lub dziatanie,
ktére jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace
z zastapienia WIBOR WskaZnikiem Alternatywnym;

~Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji danej serii, w tym wynagrodzenie Firmy inwestycyjnej | Administratora Zabezpieczen, koszty
prawne i opfaty na rzecz instytucji rynku kapitatowego;

»Marza” oznacza wartes¢ procentowg okreslong przez Emitenta w Ostatecznych Warunkach Danej Serii,
stuzacg do ustalenia Stopy Procentowej Obligacji danej serii o oprocentowaniu zmiennym;

»Materialy informacyjne” oznacza tacznie sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz
przyjetymi przez dang spdtke zasadami (polityka) rachunkowesci: (i) jednostkowe i skonsolidowane
raporty okresowe sporzadzane przez Emitenta zgodnie z art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Ofercie
(z zastrzezeniem, ze w przypadkach okredlonych przepisami prawa Emitent uprawniony jest do
sporzadzania wytacznie raportdéw skonsolidowanych), przy czym sporzadzane przez Emitenta
skonsolidowane raporty roczne oraz skonsolidowane raparty pétroczne zawiera¢ beda dodatkowa
informacjg o wysokosci Wskaznika Zadfuzenia Netto na dzier, na ktéry sporzadzone zostato sprawozdanie
finansowe objete danym raportem okresowym, (ii) roczne jednostkowe sprawozdania finansowe
Porgczyciela oraz roczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Poreczyciela wraz z opinig
biegltego rewidenta, (iii) pétroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Poreczyciela
i (iv) o ile Poreczyciel podiat decyzje o ich sporzadzeniu - pdtroczne jednostkowe sprawozdania finansowe
Poreczyciela;

»MSSF” oznacza Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwiazane z nimi
interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzeti Komisji Europejskiej;

»Naleznos¢ Gtéwna” oznacza kwote réwng aktualnej wartosci nominalne] jednej Obligaciji;
»Obligatariusz” oznacza podmiot, ktdremu przystuguja prawa z Obligacji, tj. posiadacza Rachunku

Papierow Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobg wskazang podmiotowi

{



prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniona z Obligacji
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym, z zastrzezeniem, 7e w przypadku emisji Obligacji danej serii
z udziatem Agenta Emisji, do czasu zarejestrowania Obligacji w Depozycie za Obligatariusza bedzie uwazaé
sig podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji

1.37. ,Odsetki” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt. 14 Podstawowych
Warunkdw Emisji;

1.38. ,Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy publicznego
oswiadczenia, ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by reprezentatywny dla wtasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktéra wskaznik WIBOR miat mierzy¢ i ze brak jest
mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

1.39. ,Ogtoszenie Korica Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,
ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a3 w dacie tego odwiadczenia
nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat wskaznik WIBOR,;

1.40. ,,Okres Odsetkowy” posiada znaczenie nadane w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii;

1.41. ,Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii” oznacza ostateczne warunki emisji danej serii Obligacji ustalone
przez Emitenta w formie zgodnej ze wzorem stanowigcym Zatacznik nr 14.4 do Prospektu;

1.42. ,OSwiadczenia Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji” ma znaczenie nadane w pkt. 8.3 Padstawowych
Warunkdw Emisji;

1.43. ,PLN” oznacza walute ztoty polski bedacg prawnym srodkiem ptatniczym w Rzeczypospolitej Polskiej;

1.44. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane 53 Obligacje;

1.45. ,Podmiot Wyznaczajgey” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje branzowg lub miedzyinstytucjonaing grupe robocza, ktérg wskazata Komisja
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktdra zajmuje sie przygotowaniem propozyffjl
zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

1.46. ,Podmioty Zaleine Emitenta” oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem ﬂnansowym \

Emitenta; \ - E

1.47. ,Podmioty Zaleine Poreczyciela” oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem N
finansowym Poreczyciela;

1.48. ,Podstawy Wczesniejszego Wykupu” ma znaczenie nadane w pkt. 11.5 Podstawowych Warunkdw Emisji;

1.49. ,Poreczenia” ma znaczenie nadane w pkt. 8.2 Podstawowych Warunkéw Emisji;

1.50. ,Porgczyciel” oznacza spétke CAVATINA sp. z 0.0. 7 siedziba w Krakowie, ul. Wielicka 28b, 30-552 Krakdw,
whpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakowa-Srédmieécia w Krakowie, X! Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000528885, NiP: 5252601285, REGON: 360087947, o kapitale zaktadowym w wysokoéci
194.304.150 PLN;

1.51. ,Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawa restrukturyzacyjne (tj. Dz.U.

2 2022 r. poz. 2309 z pdin. zm};
1.52. ,Prawo Upadioiciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtoiciowe

(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 1520 pdzn. zm);
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1.53.

1.54.
1.55.

1.56.
1.57.

1.58.

1.58.

1.60.
1.61.

.. 1.62.

163,

1.64.

1.65.
1.66.
1.67.

1.68.

~Praspekt” oznacza prospekt podstawowy sporzadzony przez Spdtke i zatwierdzony przez Komisje
Nadzoru Finansowego w zwigzku z ofertami publicznymi Obligacji w ramach Programu Emisji i w celu
ubiegania si¢ o dopuszczenie niektérych serii Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanym lub o
wprowadzenie niektérych serii Obligacji do obrotu w ASC, wraz z suplementami i komunikatami
aktualizujgcymi;

~Rachunek Obligacji” cznacza Rachunek Papierdw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papierdw wartosciowych, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a ust. 1 Ustawy o Obrocie;
~Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajace sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegdtowe Zasady Dziatania KDPW,

~Regulamin KDPW” cznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papierdw Wartoéciowych w brzmieniu
przyjetym-uchwatlg nr 49/936/21 Rady Nadzorczej KDPW z dnia 8 paZdziernika 2021 r. z pé2n. zm. oraz
kazdy dokument, ktéry go zastapi;

~Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parfamentu Europejskiego | Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferty
publiczng papieréw wartoéciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE {(t.j.: Dz. U. UE. L. 2 2017 r. Nr 168, str. 12 z pdin. zm.);

.Rynek Regulowany” oznacza rynek regulowany prowadzony przez GPW;

»Stopa Bazowa” oznacza dla Obligacji o zmiennej stopie procentowej stope bazows wskazang
w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii, majacy zastosowanie do obliczenia Odsetek;

~Stopa Pracentowa” oznacza dla Obligacji danej serii o statym oprocentowaniu — statg warto$é wyrazong
w procentach, a dla Obligacji o zmiennym oprocentowaniu - Stope Bazowg powiekszong o Marie, na
podstawie ktére] nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek, zgodnie z pkt. 14.3 (Stopa Procentowa)
Podstawowych Warunkoéw Emisji;

,Strona  Internetowa” oznacza strone internetow3 Emitenta dostepng pod  adresem
www.ir.cavatina.pl/obligacje/ lub innym, ktéry go zastapi;

»Szczegdiowe Zasady Dziatania KDPW" oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papieréow Wartosciowych w brzmieniu przyjetym uchwatz nr 655/17 Zarzadu KDPW z dnia 28 wrzeénia
2017 r. z pdzn. zm. oraz kazdy dokument, ktdry je zastgpi;

,Uchwata o Programie” uchwata zarzadu Emitenta nr 1/02/2023 z dnia 01 lutego 2023 r. w sprawie
ustanowienia w Spdlce programu emisji obligacji;

»Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz.
2244 7 pdin. zm.);

»Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.].
Dz.U.z2022r. poz. 1500 z pdzn. zm.);

»Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j.: Dz.U. z

2022 r. poz. 2554 z pdin. zm.);
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1.68.

1.70.

1.71.

1.72.

1.73.

1.74.

1.75.

1.76.

yUstawa o Rachunkowaosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzeénia 1994 o rachunkowosci

(t.j.: Dz. U.z 2023 r. poz. 120 ze zm.};

+WIRON” oznacza wskaznik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON

przyjetym Uchwata Zarzadu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub innym

dokumencie, ktéry go zastapi;

~Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z 14.4.6 - 14.4.7

Podstawowych Warunkdw Emisji, ktdry zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Podstawowych

Warunkach Emisji;

,Wskaznik Zadfuienia Netto” oznacza stosunek facznej wartosci Zadtuzenia Finansowego Netto Grupy

Emitenta do Aktywdw Netto Grupy Emitenta, obliczany kazdorazowo na dzied, na ktéry sporzadzono

roczne lub odpowiednio pdtroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta i ustalany

na podstawie danych zawartych w opublikowanym przez Emitenta odpowiednio rocznym lub pétrocznym

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

~Warunki Emisji” oznacza dla Obligacji danej seril facznie Podstawowe Warunki Emisji oraz Ostateczne

Warunki Emisji Danej Serii;

,Zadiuzenie Finansowe” oznacza skonsolidowane zadtuzenie danej spdtki lub grupy kapitatowej

(w zaleznosci od kontekstu) (bez podwdjnego liczenia) z tytutu:

1.74.1. pozyczonych srodkow pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty i osoby
trzecie,

1.74.2. obligacji lub innych dtuznych papierdw wartosciowych,

1.74.3. wszelkich zobowigzarn z tytutu umodw leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie ze

stosowanymi przez odpowiednio dang spétke lub spdtke dominujacg w grupie kapitatowej

zasadami {polityka) rachunkowosci sg traktowane jako zobowigzania bilansowe, z wyfaczenierp—' 5 !
zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu, oraz // -\
1.74.4. oprocentowanych umownie kwot pozyskanych w ramach innych transakgji, majafych{
z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyezki, z wytgczeniem wszelkich zobowigzan z ty\;uju
dostaw i ustug oraz zaliczek lub zadatkdow otrzymanych z tytutu sprzedazy nieruchomosci or\a,z,l e
zobowiazan z tytutu faktoringu odwrotnego, R
powiekszone o wartos¢ udzielonych przez odpowiednio dang spdtke lub spdtki z grupy kapitatowej za
zobowigzania podmiotéw spoza jej grupy kapitafowej gwarancji, poreczen, wystawionych weksli i innych
tytutdw prawnych, ktore mogg skutkowaé powstaniem zobowigzan finansowych, do nizszej
z nastepujacych kwot: (i) biezgcego salda gwarantowanego lub poreczanego zobowigzania albo
(if) maksymaine] wysokosdci udzielonej gwarancji;
,Zadiuzenie Finansowe Netto Grupy Emitenta” oznacza fgczng wartosé bilansows skonsolidowanego
Zadtuzenia Finansowego Grupy Emitenta pomniejszong o:
1.75.1. skonsolidowang warto$¢ srodkdw pieniginych i ich ekwiwalentéw pasiadanych przez Grupe
Emitenta,
1.75.2. warto$¢ depozytdw ustanowionych w celu zabezpieczenia sptaty Zadtuzenia Finansowego Grupy
Emitenta;

,Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie;
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1.77

2.2.

2.3

2.4,

3.1

4.1.

4.2,

,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy (lub obligatariuszy posiadajacych
obligacje objete tym samym kodem, co Obligacje, w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie)
w rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach.

STATUS PRAWNY OBLIGACII (TRESC | FORMA OBLIGACII)

Kaida Obligacja jest dtuznym papierem warto$ciowym na okaziciela emitowanym w serii, w ktorym

Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spetnienia

éwiadczer pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposéb iterminach tam

okreslonych.

Obligacje stanowig nieodwotaine, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, réwne

i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjgtkow wynikajgcych

7 bezwzglednie obowiazujgcych przepiséw prawa) réwne wzgledem wszystkich pozostatych obecnych lub

przysztych i niepodporzadkowanych zobowigzan Emitenta.

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

2.3.1. Ustawy o Obligacjach,

2.3.2.  Uchwaty o Programie oraz

2.3.3. uchwat zarzadu Emitenta o emisji poszczegdinych serii Obligacji oraz przyjeciu Ostatecznych

Warunkdw Emisji Danej Serii majgcych zastosowanie do danej serii Obligacji.

Obligacje nie maja formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwila:

2.4.1. w przypadku Obligacji danej serii emitowanych z udziatem Agenta Technicznego - zapisania ich
po raz pierwszy na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym 1 przystuguja
osobie bedace] posiadaczem tego Rachunku Papierdw Wartodciowych lub odpowiednio osobie
wskazanej podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osoba uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajacej z tego
wskazania;

2.42. w przypadku Obligacji danej serii emitowanych z udzialem Agenta Emisji - zapisania
ich po raz pierwszy w Ewidencji i do czasu rejestracji Obligacji w Depozycie przystuguija osobie
whpisanej w Ewidencji jako posiadacz Obligacji. Od dnia rejestracji Obligacji w Depozycie skutkujacej
zapisaniem Obligacji na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym Obligacje
beds przystugiwaé osobie bedacej posiadaczem tego Rachunku Papieréw Wartodciowych
lub odpowiednio osobie wskazane] podmiotowl prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osoba uprawniona z Obiligacji zapisanych na takim Rachunku
Zhiorczym w liczbie wynikajacej z tego wskazania.

CEL EMISIH OBLIGACI

Emitent moze okredli¢ cel emisji Obligacji dane] serii w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

Wartoéé nominalna jednej Obligacji zostanie okreslona w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii,

7 zastrzeseniem moszliwoéci jej pdiniejszego obnizenia w drodze wezedniejszego wykupu czesci wartosci

nominainej wszystkich Obligacji danej serii (wczesniejszy wykup skutkujgcy obnizeniem wartosci

Naleznosci Giéwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji danej serii).

Cena Emisyjna jednej Obligacji dane] serii zostanie okreslona w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej

Serii.
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5.1L

6.1.

6.2.
6.3.

6.4

7.5
7.2.

7.3.

8.2.

PROG EMISH

Prog emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, nie zostat okresiony.

TRYB EMISH

Obligacje emitowane sa w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej papierow

wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego.

Zapis na Obligacje moze zosta¢ ziozony w postaci elektronicznej.

W przypadku podjecia przez Emitenta decyzji o emisji Obligacji danej serii z udziatern Agenta

Technicznego, Obligacje te beda rejestrowane w Depozycie w trybie rozrachunku transakcji nabycia

Obligacji w systemie KDPW, na podstawie zestawienia zgodnych instrukgji rozrachunku wystawionych

przez Agenta Technicznego oraz Podmioty Prowadzace Rachunek w sposdb okreslony w §5

Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

Tryb powstania praw z Obligacji danej serii i rejestracji Obligacji danej serii w Depozycie zostanie

kazdorazowo akredlony przez Emitenta w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

ZBYWALNOSC OBLIGAC)

Obligacje s3 zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac:

7.2.1. w przypadku Obligacji danej serii emitowanych z udziatlem Agenta Technicznego - zgodnie z
przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy o Qbrocie | Regulacjami KDPW;

7.2.2. w przypadku Obligacji danej serii emitowanych z udziatem Agenta Emisji - do dnia rejestracji
Obligacji w Depozycie - zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach i Ustawy o Obrocie, a od dnia
rejestracji Obligacji w Depozycie zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy o Obrocie i

Regulacjami KDPW.

Emitent bedzie ubiegaé sie o dopuszczenie | wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanym},»”.‘_w‘

lub (w przypadku niespetnienia kryteriéw dopuszczenia Obligacji danej serii do obrotu na Rynl?{f"

Regulowanym) wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO. [

g
FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA OBLIGACH \ ‘ \

zabezpieczeniami, ktdrej kopia stanowi Zatgcznik nr 14.5 do Prospektu, Administrator Zabezpieczen zostat
ustanowiony administratorem zabezpieczet w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu
do zabezpieczen wszystkich Obligacji emitowanych w ramach Programu. Administrator Zabezpieczen
wykonuje prawa i obowiazki Obligatariuszy z tytutu zabezpieczerl Obligacji we wtasnym imieniu, lecz na
rachunek Obiigatariuszy. Szczeg6towe zasady wykonywania przez Administratora Zabezpieczeri jego
funkcji | podejmowania przez niego czynnosci, jak réwniei zasady odpowiedziainosci Administratora
Zabezpieczen, okreslone zostaly w umowie administrowania zabezpieczeniami. Administrator
Zabezpieczert nie ponosi odpowiedzialnosci za wykonanie przez Poreczyciela zobowigzan bedacych
przedmiotem Poreczen.

Zabezpieczeniem kazdej danej serii Obligacji wyemitowanych w ramach Programu bedzie udzielane przez
Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczeri poreczenie (w rozumieniu art. 876 Kodeksu
Cywilnego) za wszelkie zobowigzania pienigzne Emitenta z tytutu Obligacji danej serii wyemitowanych

w ramach Programu (,,Poreczenia”), przy czym:




8.2.1. kazde Poreczenie zostanie ustanowione przed Dniem Emisji danej serii Obligacji zabezpieczanych
danym Poreczeniem;

8.2.2. kazde Poreczenie zostanie udzielone na podstawie zawartej pomiedzy Poreczycielem
a Administratorem Zabezpiecze umowy poreczenia, przy czym tres¢ kazdej umowy poreczenia
bedzie odpowiada¢ warunkom okreslonym w pkt. 8.2.3 - 8.2.5 ponizej oraz zostanie opublikowana
{z zastrzezeniem jej uprzedniego zanonimizowania) na Stronie Internetowej niezwiocznie po jej
zawarciu;

8.2.3. maksymalna kwota odpowiedzialnosci Poreczyciela z tytutu kaidego Poreczenia bedzie rowna
150% (sto pieédziesiat procent) kazdorazowej tacznej wartosci nominalnej Obligacji danej serii
zabezpieczonych danym Poreczeniem;

8.2.4. kazde Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia spetnienia w catodci wszelkich swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacii danej serii zabezpieczonych danym Poreczeniem, nie diuzej jednak
niz do uptywu ckresu 10 (dziesieciu) fat od Dnia Wykupu Obligacji danej serii;

8.2.5. Poreczyciel zobowiazany bedzie do spetnienia witasciwych $wiadczenr pienieznych z tytutu Obligacji
danej serii zabezpieczonych danym Poreczeniem jezeli Emitent takiego $wiadczenia nie spetni lub
spetni je nienalezycie oraz po wezwaniu Poreczyciela do zaptaty przez Administratora
Zabezpieczen, na warunkach okreslonych w umowie, o ktdrej mowa w pkt. 8.2.2 powyzej;

8.2.6. zaspokojenie z kazdego Poreczenia bedzie nastepowad z catego majatku Porgczyciela, ktory
w przypadku opéznienia sie w spefnieniu Swiadczen pienieinych wynikajgcych z Warunkéw Emisji
przez Emitenta, odpowiadaé bedzie za diug Emitenta z tytutu Obligaciji danej serii zabezpieczonych
danym Poreczeniem jak dtuznik solidarny;

8.2.7. zaspokojenie z kaidego Poreczenia nastgpowato bedzie w drodze wezwania Porgczyciela
do zaptaty oraz dalszego dochodzenia roszczen w przypadku braku zaptaty, w tym w ramach
postepowania egzekucyjnego.

W celu dodatkowego zabezpieczenia dochodzenia zobowigzan pienigznych Poreczyciela z tytutu

Poreczen, Poreczyciel kazdorazowo ziozy w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu

Postepowania Cywilnego oéwiadczenie Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji co do zobowigzan z tytutu

danego Poreczenia, z calego majatku Poreczyciela do maksymalnej kwoty odpowiedzialnoéci Poreczyciela

z tytufu danego Poreczenia, ustalonej zgodnie z pkt. 8.2.3 powyzej, (,O$wiadczenia Porgczyciela

o Poddaniu sie Egzekucji”), przy czym:

8.3.1. Poreczyciel kazdorazowo ztoZy Oswiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji i doregczy je
Administratorowi Zabezpieczer przed Dniem Emisji danej serii Obligacji zabezpieczanych danym
Poreczeniem (ti. Poreczeniem, z tytufu ktdrego zobowigzania sg przedmiotem danego
Oswiadczenia Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji);

8.3.2. Administrator Zabezpieczern bedzie mdgt wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi
notarialnemu obejmujacemu Os$wiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji w terminie
do uptywu okresu 10 (dziesieciu) lat od Dnia Wykupu Obligacji danej serii zabezpieczonych
Poreczeniem, z tytutu ktérega zobowigzania sa przedmiotem danego O$wiadczenia Porgczyciela
o Poddaniu sie Egzekucji;

8.3.3. do wniosku o nadanie aktowi notariainemu obejmujacemu Oswiadczenie Pareczyciela o Poddaniu

sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci Administrator Zabezpieczeri zobowiazany bedzie dofgczy¢
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10.
10.1

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

poswiadczony przez notariusza za zgodnosé z okazanym oryginatem odpis wezwania Poreczyciela
do zapfaty catosci lub czesci swiadczen pienieznych z tytutu Poreczenia wraz z oéwiadczeniem,
ze wierzytelnos¢ z tytutu Poreczenia stata sie wymagalna oraz dowodu nadania do Pareczyciela
ww. wezwania przesytkg rejestrowana w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. Prawo
pocztowe;

8.3.4. niezwtocznie po doreczeniu Administratorowi Zabezpieczed danego Oéwiadczenia Poreczyciela
o Poddaniu sie Egzekucji zgodnie z pkt. 8.3.1 powyzej, tresé takiego Oswiadczenia Poreczyciela
0 Poddaniu  sie  Egzekucji zostanie opublikowana (z zastrzezeniem je] uprzedniego
zanonimizowania) na Stronie Internetowej.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegdtowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia

nastepujgcych swiadczer pienieznych:

9.1.1.  wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 10 Podstawowych Warunkoéw Emisji;

8.1.2. zapfaty Odsetek zgodnie z pkt. 14 Podstawowych Warunkdw Emisji;

8.1.3. zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 12.1.5 Podstawowych Warunkéw Emisji.

WYKUP OBLIGACII

Wykup Obligacji nastgpi w dniu wskazanym w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii, z zastrzezeniem

pkt. 10.2 Podstawowych Warunkdw Emisji.

Wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 11 - 13 Podstawowych Warunkéw Emisii,

w ktdrym Obligacje stana sie wymagalne przed Dniem Wykupu {,Dziesi Wczeéniejszego Wykupu”):

10.2.1. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 11 Podstawowych Warunkdw Emisji lub

10.2.2. na zgdanie Emitenta zgodnie z pkt. 12 Podstawowych Warunkdw Emisji lub

10.2.3. w wyniku Obowiazkowej Amortyzacji zgodnie 2z pkt. 13 Podstawowych Warunkéw Emisji. //T"’:\-_—H\
lezeli Dziert Wykupu lub Dziert Wezesniejszego Wykupu przypadnie na dzief niebedacy Dniem Rob gz'y'm'"‘.»-’ i :

wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio po Dniu Wyrupﬁyf
R

Dniu Wezesniejszego Wykupu. L
Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zapfa\;\’"-p{z\&g‘f‘%
& .
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej o O "I-igi; ‘
wyliczone zgodnie z pkt. 14 Podstawowych Warunkéw Emisji oraz - w przypadku wczeéniejszego wykupu
na zadanie Emitenta - o premig zdefiniowang w pkt. 12.1.5 ponizej, o ile zostanie ona przewidziana
w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.
Niezaleznie od postanowien powyzszych:
10.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;
10.5.2. w przypadku pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi w dniu takiego potaczenia, podziatu
lub przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktdry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie
z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnieri do ich emitowania.
W takich przypadkach, Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ kazdemu Obligatariuszowi w dniu wskazanym
odpowiednio w pkt. 10.5.1 lub 10.5.2 powyzej, kwote stanowigcg Naleinos¢ Giéwng powiekszong

o nalezne Odsetki za okres od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) do

10
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10.6.
11.
11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

dnia, w ktdrym nastgpito odpowiednio otwarcie likwidacji, potaczenie, podziat lub przeksztatcenie

(wiacznie).

7 chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

WCZESNIEISZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligaciji

wytacznie w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

Pisemne zzdanie wczeéniejszego wykupu Obligacji powinno zostal dorgczone przez Obligatariusza

Emitentowi za posrednictwem wtasciwego dia Obligatariusza Podmiotu Prowadzacego Rachunek. Zadanie

wezesniejszego wykupu Obligacji powinno wskazywac:

11.2.1. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objgtych zadaniem wezedniejszego wykupu;

11.2.2. odpowiednig trwajaca okolicznosci ckresiong w pkt. 11.4 ponizej albo trwajaca Podstawe
Woezedniejszego Wykupu stanowigca podstawe Zgdania wykupu Obligacji przez Obligatariusza.

Obligatariusz wraz z 27adaniem opisanym w pkt. 11.2 powyzej winien przedstawic Swiadectwo Depozytowe

potwierdzajace fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza 7adajacego dokonania wczesniejszego

wykupu fub inny dokument potwierdzajgcy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez

Obligatariusza 73dajacego dokonania wczesniejszego wykupu, z terminem waznosci tego dokumentu

wygasajgcym nie wezesniej niz Dzied Roboczy przypadajacy bezposrednio po Dniu Wczesniejszego

Wykupu.

W przypadku, gdy:

11.4.1. Emitent bedzie w zwioce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czedci, zobowigzan pienieznych
wynikajgcych z Obligacji;

11.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu, nie krétszym niz 3 dni, w wykonaniu,
w catoéel lub czedci, zobowiazan pienieznych wynikajacych z Obligacji;

11.4.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczen Obligacji w terminach wynikajgcych z Warunkow Emisji;

Obligacje podlegaja na zadanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

W przypadku, gdy wystapi ktorekolwiek ze zdarzeri wskazanych ponizej (,Podstawy Wczesniejszego

Wykupu”), kaidy Obligatariusz moze zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji,

w terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomié¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia z2godnie

z pkt. 16.2 Podstawowych Warunkéw Emisji do uptywu 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent

zawiadomit Obligatariuszy o wystapieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane

w zadaniu Emitent zobowiazuje sie wykupi¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od uptywu ww. terminu

do ztozenia przez Obligatariuszy zadan wezesniejszego wykupu Obligacji, chyba ze przed zlozeniem przez

Obligatariusza zadania wczesdniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistnial Podstawe

Wezedniejszego Wykupu przestanie trwaé, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, tak jakby

Podstawa Weczeéniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy

w spaséb przewidziany w Podstawowych Warunkach Emisji:

11.5.1. Brak spiatv Zadtuzenia Finansowego:

(i) jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Porgczyciela tub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego
Poreczyciela, w facznej wysokasci réwnej co najmniej 10% Kapitatéw Wiasnych Emitenta lub
rownowartoéci tej kwoty w innej walucie, stanie sig wymagalne przed pierwotnie ustalonym

terminem wymagalnosci na skutek naruszenia warunkow umowy bedgcej podstawg takiego
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11.5.2.

11.5.3.

11.5.4.

11.5.5.

11.5.6.

Zadtuzenia Finansowego, za$ Poreczyciel lub odpowiednio Podmiot Zalezny Poreczyciela, nie
dokona sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w terminie jego wymagalnosci lub po uptywie
dodatkowego ustalonego terminu do zapfaty lub w inny sposéb nie usunie naruszenia, co
skutkowad bedzie brakiem wymagalnosci Zadtuzenia Finansowego; lub

(ii

w pierwotnym terminie wymagalnosci (lub po uptywie dodatkowego ustalonego dla danego
Zadtuzenia Finansowego terminu do zaptaty), nie zostanie dokonana sptata jakiegokolwiek
Zadtuzenia Finansowego Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, wigczne]
wysokosci réwnej co najmniej 10% Kapitatdéw Wiasnych Emitenta lub rownowartosc tej
kwaoty w innej walucie.

Naruszenie Wskaznika Zadtuzenia Netto:

Wskaznik Zadtuzenia Netto {w zaokragleniu do czesci setnych) bedzie wyzszy niz 0,60
(szedddziesiat setnych), chyba Zze Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazi w formie uchwaty zgode na
czasowe przekroczenie Wskaznika Zadfuzenia Netto.

Zvsk. Wyptata dywidendv:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, przed dniem spetnienia wszystkich $wiadczent
pienieznych z tytutu Obligacji Poreczyciel dokona wypiat z tytutu uczestnictwa w spdice
Poreczyciela na rzecz ktdregokolwiek z udziatlowcdw Poreczyciela (w tym w szczegdinosci z tytutu
obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia udziatdw lub nabycia udziatéw, wyptaty zysku
(dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy)) o wartosci przekraczajgcej jednorazowo
lub tacznie w okresie kolejnych' 12 miesiecy kalendarzowych 40.000.000 PLN (czterdziesci
miliondw ztotych).

Brak ptatnosci zasadzonvch kwot:

Poreczyciel lub Podmiot Zalezny Poreczyciela nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty rownej ,;‘ | “’ 7" T\
<]
iy

Jednorazowo lub facznie w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych co najmniej 1@6/,6 Ao s s

przystuguje Srodek zaskarzenia. & : 1/

Obstrukcia zeromadzenia obligatariuszy: N Lo
Emitent:
(i) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zadania przez Obligatariuszy nie
zwota Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie pdiniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidtowo ziozonego Zadania, lub uniemozliwi w inny sposéb
zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy na zadanie Obligatariuszy z zachowaniem
powyiszych termindw; lub
(ii) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikuje
na Stronie Internetowej protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Udzielenie finansowania:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zalezny Poreczyciela
udzieli po Dniu Emisji pozyczki, nabedzie obligacje lub dokona innej podobnej transakcji majacej

na celu udzielenie finansowania podmiotowi spoza Grupy Poreczyciela, z wytgczeniem:
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11.5.7

11.5.8.

11.5.9.

11.5.10.

{i}  nabywania polskich obligacji skarbowych;

(i} lokowania srodkdéw pienieznych w bankach prowadzacych dziatainos¢ w Polsce;

(iif) udostepnienia finansowania dtuznego. spétkom celowym Ilub podmiotom bedacym
wspodlnikami w spdétkach celowych, ktdére to spdtki sg podmiotami powigzanymi
z Poreczycielem oraz s3 odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Poreczyciela
pod warunkiem, ze srodki z pozyczki umozliwig lub beda zwigzane z realizacjg projektu
prowadzonego wspdinie z Grupg Poreczyciela; oraz

(iv) innych transakeji, ktorych taczna kwota, rozumiana jako nierozliczone saldo na dany dzies,
nie przekracza tacznie w zadnym czasie kwoty réwnej co najmniej 10% Kapitatéw Wtasnych
Emitenta lub rdwnowartosci tej kwoty w innej walucie.

Udzielenie porsczenia:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zalezny Poreczyciela
udzieli po Dniu Emisji Obligacji danej serii poreczenia za zobowigzania podmiotu spoza Grupy
Poreczyciela, z wytgczeniem: (i) poreczen za zobowigzania spdtek- celowych lub podmictow
bedgcych wspodinikami w spdtkach celowych, ktdre to spdtki sg podmiotami powigzanymi z
Poreczycielem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Poreczyciela pod
warunkiem, e poreczane zobowigzanie jest zwigzane z realizacjg projektu prowadzonego
wspdlnie z Grupg Poreczyciela oraz (i) innych transakcji, ktérych faczna kwota, rozumiana jako
aktualne saldo udzielonych i niewygastych poreczerd na dany dzien, nie przekracza facznie
w zadnym czasie kwoty 20.000.000 PLN (dwadziedcia miliondw ztotych) lub réwnowartosci tej
kwoty w innych walutach.

Edzekucia:

Nastapi zajecie egzekucyjne lub ustanowienie zabezpieczenia w postepowaniu zabezpieczajgcym
w stosunku do jakiegokolwiek majgtku Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, w toku
postepowania lub postepowan, ktorych celem jest dochodzenie lub zabezpieczenie roszczen
wobec Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, ktdrych wartosé przekracza fgcznie (w
okresie kolejnych 12 miesiecy) kwote 10% Kapitatow Witasnych Emitenta iub jej rownowartosé w
innych walutach, o ile w terminie 90 (dziewiecdziesieciu) dni od daty poinformowania wtasciciela
takiego przedmiotu o dokonaniu zajecia lub ustanowienia zabezpieczenia nie dojdzie do jej/jego
uchylenia lub wstrzymania lub wiasciciel przedmiotu nie zaptaci kwoty bedacej przedmiotem
egzekucji/zabezpieczenia.

Brak notowania oblizacii na Rvnku Regulowanvm lub w ASQ:

W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku Regulowanym lub w ASQ, zostang one
wycofane z obrotu na tym Rynku Regulowanym lub w ASO przed Dniem Wykupu na zgdanie
Emitenta ztoZone bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy badZ na podstawie decyzji
GPW.

Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci:

Grupa Poreczyciela zaprzestanie prowadzenia w catosci dziatalnosci gospodarcze] lub
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci na rynku deweloperskim lub Grupa Poreczyciela bedzie
uzyskiwata z dziatalnosci zwigzanej z nieruchomosciami mniej niz 80 (osiemdziesigt) procent

rocznych skonsolidowanych przychoddéw (w tym przychoddw wynikajacych z wyceny
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posiadanych nieruchomosci do wartosci rynkowej) oraz wartosé skonsclidowanych aktywow

Grupy Poreczyciela zwigzanych z nieruchomosciami powiekszona o wartos¢ skonsolidowang

Srodkéw pienieznych Grupy Poreczyciela spadnie ponizej 70 (siedemdziesigt) procent wartosci

skonsolidowanych aktywow Grupy Poreczyciela.

11.5.11. Niewyotacalnosé:

(i) Emitent lub Poreczyciel ogtosi, ze stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa
Upadtosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego; albo

(ii) Emitent lub Poreczyciel uzna na pismie swojg niewyptacainosé lub z powodu niemoznosci
terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje ze wszystkimi lub
wigkszascig swoich wierzycieli; albo

{iii) Emitent lub Poreczyciel zloizy wniosek o wszczecie postepowania upadtosciowego,
restrukturyzacyjnego lub podobnego.

11.5.12. Niewvkonywanie obowizazkdw informacvinych:

Emitent nie opublikuje Materiatow Informacyjnych zgodnie z pkt. 16 (DODATKOWE OBOWIAZK]
EMITENTA) w odpowiednim terminie tam okreslonym, a opdinienie w wykonaniu takich
obowigzkdw przekracza 15 (pietnascie) Dni Raboczych.

11.5.13. Rozporzadzenie maigtkiem

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zalezny
Poreczyciela, w ramach pojedyncze] transakcji fub kilku powiazanych lub niepowigzanych ze sobg
transakcji, rozporzadzi w catosci lub w czesci jakakolwiek czescig swojego majatku o wartosci co
najmniej 10 (dziesie¢) procent Kapitatdw Wiasnych Emitenta, na warunkach razgco

odbiegajacych na niekorzysé Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela od warunkdw

rynkowych, iw przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wg. swojej wartosci

N
rynkowe| nie zostanie (zostana) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o zbliionejﬁub?,

- r 0
wyzsze] wartosci rynkowej, z wylaczeniem: (i) rozporzadzert polegajgcych na ustanowiéniu ||

zabezpieczen, w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosdci Poreczyciela lub Podmi‘iQtu
A

Zaleznego Poreczyciela lub spétek celowych, ktdre to spdiki sg podmiotami powiqzanymi\z‘\:\ p

Poreczycielem oraz s3 odpowiedziaine za projekt prowadzony przez Grupe Poreczyciela, (ii) T~
rozporzadzen pomiedzy Poreczycielem oraz Podmiotami Zaleznymi Poreczyciela lub pomiedzy
Podmiotami Zaleznymi Poreczyciela oraz {iii) rozporzadzen dokonywanych w odniesieniu do
przestarzatych, zuzytych lub zbednych aktywow.

11.5.14. Wygasniecie Poreczenia

Poreczenie wygasnie lub zostanie prawomocnie stwierdzona jego niewazinosé lub
bezskutecznosc.

11.5.15. Wskazane w QOstatecznych Warunkach Emisii Danel Serii.

Wystapi zdarzenie wskazane jako dodatkowa Podstawa Wczesniejszego Wykupu w Ostatecznych
Warunkach Emisji Danej Serii.
12. WCZESNIEISZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA
12.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okresionej przez siebie liczby Obligacji danej serii
{wykup catoéciowy lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okresionej przez

siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji danej serii (wykup czesciowy skutkujacy obnizeniem
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wartosci Naleznosci Gidwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym z Dni

Ptatnosci Odsetek, poczgwszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za II Okres Odsetkowy, na nastepujacych

zasadach:

12.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujac
w takim zawiadomieniu Dzieri Ptatnosci Odsetek, w ktérym Emitent dokona wczedniejszego
wykupu Obligacji, tj. Dziefi Wezedniejszego Wykupu, oraz tryb wczesniejszego wykupu Obligacji,
tj. czy wczesdniejszy wykup nastapi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji
danej serii czy w drodze wykupu okresionej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji danej serii;

12.1.2. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na Dzien Pfatnosci Odsetek, ktdry przypada
nie weczesniej niz po upfywie 12 {dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;

12.1.3. wczesniejszy wykup moze zostal przez Emitenta przeprowadzony wielokrotnie;

12.1.4. weczesdniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW, w szczegdlnosci
w przypadku, gdy wczesdniejszy wykup nie bedzie zgodnie z Regulacjami KDPW mozfiwy
do przeprowadzenia w Dniu Wczesniejszego Wykupu wskazanym w zawiadomieniu Emitenta,
o ktérym mowa w pkt. 12.1.1 powyzej, Dniem Wczesniejszego Wykupu bedzie najwczesniejszy
mozliwy zgodnie z Regulacjami KDPW dzien;

12.1.5. z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent, poza Naleinoscig Gtéwng (lub jej czescia)
oraz naleinymi Odsetkami, wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci
nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu (a w przypadku
weczesdniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji danej

serii — od wartosci wykupowanej czesci Naleznosci Giownej), zgodnie z wyszczegdinieniem

W -}

?‘,’( podanym w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii, o ile wyptata takiej premii zostanie
%‘/ przewidziana w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

;f;—\ OBOWIAZKOWA AMORTYZACIA

-- Emitent moze w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii postanowié¢ o obowigzkowym czesciowym

T

wezedniejszym wykupie Obligacji danej serii {,Obowigzkowa Amortyzacja”) dokonywanym w drodze

lf

wykupu okreslonej czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji danej serii.
13.2. W przypadku ustanowienia Obowiazkowe] Amortyzacji, Emitent zobowiazany bedzie przeprowadzi¢ jg
w Dniach Ptatnosci Odsetek | w wysokosci okreslonych w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.
13.3. Wykup w ramach Obowigzkowej Amortyzacji nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.
13.4. Wykup w ramach Obowigzkowe] Amortyzacji nastgpi poprzez zaptate odpowiedniej czesci Naleinosci
Gtownej powiekszonej o Odsetki.
14. ODSETKI OD OBLIGAC]| (OPROCENTOWANIE)
14.1. Platnosé Odsetek
14.1.1. Obligacje sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu
(witgcznie) lub Dnia Wezesniejszego Wykupu (wigcznie).
14.1.2. Odsetki beda ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.
14.1.3. lJezeli Dzien Patnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie

do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.
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14.2. Naliczanie odsetek
14.2.1. Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Qbligacji za dany Okres Odsetkowy.
14.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do:
(i)  Dnia Wykupu {tgcznie z tym dniem), albo
(i) Dnia Wczesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem).
14.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i konczy sig

ostatniego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres

Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z
wytgczeniem tego dnia) i koriczy w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (tacznie z tym
dniem).

14.2.4. Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia w
zaptacie Naleznosci Gtéwnej Obligatariuszowi beds przystugiwaty ustawowe odsetki za
opdznienie od niezaptaconej Naleznosci Gldwnej. W zadnym przypadku kwota jakichkolwiek
odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji T nie bedg naliczane odsetki
kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

14.3. Wysokos¢ Odsetek
Wysokosé Odsetek bedzie sie obliczad wedtug nastepujacego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:
0 - oznacza wysokosé Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
Opr —  oznacza Stope Procentows, ustalong zgodnie z punktem 14.4 (Ustalenie Stopy Procentowej)

Podstawowych Warunkdw Emisji,

N -~ oznacza wartos¢ nominaing jednej Obligacji,

"

LD —  oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadl‘(};’j« 3
fop N
wezedniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu), (/ "5
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia odpowiednio do jednego grosza lub centa (przy czym 5/1i0»i
wieksze czesci grosza lub centa beda zaokraglone w gore). \\
14.4. Ustalanie Stopy Procentowe] w przypadku Obligacji ¢ zmiennym oprocentowaniu bedzie odbywac sie n;\»\g = .1‘\’
nastepujacych warunkach: =t T
14.4.1. Stope Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego stanowié bedzie Stopa Bazowa (jak .
zdefiniowano ponizej) powiekszona o Marig;
14.4.2. Stope Bazowg stanowi ustalona w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii stawka
referencyjna:
(i) w przypadku Obligacji emitowanych w PLN - WIBOR, tj. ustalona z dokfadnoscig do 0,01
punktu procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim  rynku
miedzybankowym dla danego okresu (Warsaw Interbank Offered Rate} i podanej przez
GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej
stronie, ktéra jg zastapi, a
(i} w przypadku Obligacji emitowanych w EUR - EURIBOR, tj. ustalona z dokfadnoscig do 0,001
punktu procentowego wysokosé oprocentowania pozyczek na rynku miedzybankowym w

strefie euro dla danego okresu (Euro Interbank Offered Rate), z zastrzeZzeniem e w
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14.4.3.

14.4.4.

14.45.

14.4.6.

14.4.7.

14.4.8.

przypadku gdy osiagnie ona wartosc ujemna na potrzeby obliczania Stopy Procentowej
przyjmowana bedzie wartos¢ ,0%”.

Stope Bazowa ustala sie:

(i) w przypadku Obligacji emitowanych w PLN na cztery Dni Robocze, a

(i) w przypadku Obligacji emitowanych w EUR na pieé¢ Dni Roboczych,

przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywaé dana Stopa Bazowa

(,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej”).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji emitowanych w PLN nie moze by¢ ustalona zgodnie

z powyzszymi postanowieniami (w szczegdinasci w zwigzku z Ogloszeniem Korica Publikacji) lub

gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci

WIBOR przestanie byl reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskainik

Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposdb opisany

ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogloszeniem Korica Publikacji lub gdy nastgpi

Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogfoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR

przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym

przypadku WIBOR jest panownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy

Bazowej, w ktdrym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod:

(i)  WskaZnikiem Alternatywnym jest WIRON, z zastrzezeniem ze, jedli zamiennikiem dia
wskaznika referencyjnego WIBOR bedzie wskaznik oparty o WIRON to do obliczer odsetek
uzywany jest WIRON;

(i) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktdry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR fub zamiast WIRON Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski ;

(iii) WskaZnikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank
Polski.

Emitent stosuje metody, o ktérych mowa w pkt. 14.4.6 powyzej, w kolejnasci od pkt. 14.4.6(i) do

pkt. 14.4.6(iii). Kolejna metoda jest stosowana; gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zostad

efektywnie zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowej wigcznie z tym dniem (w przypadku
gdy okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu WskaZnika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujacymi

zasadami:

(i} Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktore koryguje wartoéé Wskaznika
Alternatywnego. Wartosc Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemna, zerows, jak rowniez
by¢ okreslona wzorem lub metoda obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie
dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktdrego obliczane sg odsetki) oraz moze
obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

(i) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

a. Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,

b.  Podmiot Wyznaczajacy wskazat aby nie stosowaé Korekty — nie stosuje sie Korekty;
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15.

151

15.2.

15.3.

15.4.

(iii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy
nie odnidst sie do Korekty
a. Korekta jest dodawana do wartosci WskaZnika Alternatywnego;
b. Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomigdzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;
c. mediana réznic jest ustalana:
1. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastgpito Ogloszenie Korica Publikacii) albo pierwszym dniem, w ktdrym
Wskaznik Alternatywny jest stosowany {gdy WIBOR nie zostat opublikowany,
ale nie nastapito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo dniem, w ktérym wystapit
Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat byc reprezentatywny;
2. biorac pod uwage, kazdy dzied z badanego okresu, w ktérym byt pubiikowany
zardwno WIBOR, jak i Wskainik Alternatywny.

14.4.9. Wskasnik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego.
Emitent opublikuje w sposéb okredlony w pkt. 19 (ZAWIADOMIENIA) Podstawowych Warunkow
Emisji informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania
Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

14.4.10. Jedli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostgpny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzieri Ustalenia Stopy Bazowe| ulega
odpowiedniemu przesunigciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu

Odsetkowego.

14.4.11. W przypadkuy, gdy zgodnie z pkt. 14.4.5 powyzej Wskaznik Alternatywny trwale zastapi WIBOR,
/.

postanowienia Podstawowych Warunkéw Emisji odnoszace sig do WIBOR stosuje  sig
odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego. _'f ‘
14.4.12.Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskainika Alternatywnego ogloszona przez je@iéo;”
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiang, nie stano\vwf'zg
podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.
SPQSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACH
$wiadczenia pieniezne z Obligacji speiniane beda (i) w PLN - w przypadku Obligacji danej serii
emitowanych w PLN albo (i) w EUR - w przypadku Obligacji danej serii emitowanych w EUR.
Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba
se takie potracenia s3 wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem przepiséw
prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.
Platnoéci z tytufu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwern KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnasci.
Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotdwce. Platnosci bedg uwazane za

nalezycie dokonane z chwilg przeniesienia srodkéw pienigznych na rachunek Obligatariusza.
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15.5.

15.6.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

i

[ o dsemmmRy B |

18.2.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane przez
Podmiot Prowadzacy Rachunek winny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie i w terminach
okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci, brak ptatnosci na
rzecz Obiigatariusza swiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem przekazania przez
tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza
nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwtoki lub opdinienia Emitenta w spetnieniu takiego swiadczenia
w rozumieniu pkt. 11.4.1 i 11.4.2 Podstawowych Warunkdw Emisji.

Miejscem spetnienia swiadczenia bedzie siedziba Podmiotu Prowadzacego Rachunek, za posrednictwem
ktérego spetniane jest Swiadczenie.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Emitent bedzie publikowat Materiaty Informacyine na Stronie Internetowej oraz zgodnie
z obowigzujgcymi Emitenta przepisami dotyczacymi przekazywania sprawaozdarn finansowych przez spotki
publiczne w terminach okreslonych w tych przepisach oraz zgodnie z postanowieniami regulaminu Rynku
Regulowanego lub regufaminu ASO.

Emitent zobowigzuje sie powiadomic¢ Obligatariuszy o wystapieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt.
10.5, 11.4 i 11.5 Podstawowych Warunkdw Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwad bedzie co
najmniej 3 (trzy) dni, w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji dla Obligatariuszy okresionym
w pkt. 16.3 Podstawowych Warunkow Emisji — niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w terminie 4 (czterech)
dni od uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogdw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujace
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub regulacje wewnegtrzne odpowiednio Rynku Regulowanego lub ASQ,
informacje dla Obligatariuszy, ktérych przekazanie przewiduja Warunki Emisji, beda publikowane na
Stronie internetowej, z uwzglednieniem okolicznosci, ze Emitent posiada status spdtki publicznej.
PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
10 lat.

PRAWO WLASCIWE. JURYSDYKCIA

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podiegaja. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory bedg rozstrzygane przez sad wiasciwy miejscowo dla siedziby Emitenta.
ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 16 Warunkdw Emisji,
beda sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie Internetowej Emitenta (z uwzglednieniem
okolicznosci, ze Emitent posiada status spatki publicznej).

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obiigatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezpoérednio za pokwitowaniem odhioru na adres Emitenta wraz ze Swiadectwem
Depozytowym lub innym dokumentem potwierdzajagcym zgodnie z Ustawa o Obrocie fakt posiadania

Obligacji przez Obligatariusza na dzien sporzadzenia zawiadomienia.
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20. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

20.1. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady
zwofywania, odbywania i dziatania Zgromadzania Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz
Warunki Emisji.

20.2. Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.
W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowief
Warunkow Emisji.

20.3. Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie.

20.4. W przypadku podjecia takiej decyzji przez Emitenta, Obligatariusze beda uprawnieni do udziatu
w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkow komunikacji elektronicznej, o czym Emitent
kazdorazowo zawiadomi Obligatariuszy w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

21. POSTANOWI!ENIA KONCOWE

21.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Iinwestycyjna dziata wytgcznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.

21.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczace wyptaty swiadczen pienieznych
okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszeristwo przed stosowaniem postanowies Warunkow
Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

21.3. Dokumenty, informacje i kemunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie internetowej w wykonaniu
przepisdw Ustawy o Obligacjach i postanowienn Warunkdw Emisji, Emitent jest zobowigzany przekazywad
zgodnie z art. 16 Ustawy o Obligacjach w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej petnigcej funkcje

agenta dokumentacyjnego — w terminie nie diuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na

Stronie Internetowej.
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OSTATECZNE WARUNKI! EMISII OBLIGACH SERH P2023C
CAVATINA HOLDING S.A.

Krakow, 04 wrzesnia 2023 r.

Niniejszy dokument (,,Ostateczne Warunki Obligacji”) okresla ostateczne warunki emisji dla obligacji wskazanych
ponizej, emitowanych przez CAVATINA Holding S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 28b, 30-552 Krakdw,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 00006590167, NIP: 6793154645, REGON: 368028192, o kapitale zaktadowym w wysokosci 330.538.442 PLN
(trzysta trzydziesci miliondw piedset trzydziesci osiem tysiecy czterysta czterdziesci dwa ztote), wptaconym
w catodci, dla ktdre] prowadzona jest strona internetowa pod adresem: www.cavatina.p! (,Emitent”, ,Spotka™).
Obligacje serii P2023C (,Obligacje”) emitowane sg w ramach Programu Emisji Obligacji do kwoty
150.000.000 PLN (sto pieédziesigt milionéw zfotych) lub rownowartosci tej kwoty wyrazone] w euro
na podstawie: (i) uchwaty Rady Nadzorczej Spétki nr 5/01/2023 z dnia 31 stycznia 2023 r. ws. wyrazenia zgody
na ustanowienie w Spéice programu emisji obligacii, (ii) uchwaty Zarzadu Spétki nr 1/02/2023 z dnia 01 lutego
2023 r. w sprawie ustanowienia w Spdice programu emisji obligacji oraz (ili} uchwaty Zarzadu Spotki
nr 01/08/2023 z dnia 04 wrzesnia 2023 r. w sprawie emisji obligacji serii P2023C w ramach programu i ustalenia
ostatecznych warunkdw ich emisji.
Prospekt podstawowy sporzadzony przez Spotke w zwigzku z emisjg Obligacji w ramach Programu zostat
zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 29 marca 2023 roku (,Prospekt”). Suplement nr 1
do Prospektu z dnia 28 kwietnia 2023 r. zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 09 maja
2023 r. Suplement nr 2 do Prospektu z dnia 18 maja 2023 r. zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru
Finansowego w dniu 19 maja 2023 r. Suplement nr 3 do Prospektu z dnia 31 maja 2023 r. zostat zatwierdzony

< przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 5 czerwca 2023 r.

';"‘Niniejsze Ostateczne Warunki Obligacji stanowig ostateczne warunki emisji dla Obligacji w rozumieniu art. 8
: ?ust. 4 Rozporzadzenia Prospektowego i w celu uzyskania wszystkich istotnych informacji musza by¢ odczytywane
. / "wv,‘zs}viazku z Prospektem iewentualnymi suplementami do Prospektu oraz komunikatami aktualizujgcymi.
_:,-,\‘_/»V,.s‘;’zelkie wyrazenia pisane w Ostatecznych Warunkach Obligacji wielka literg, 2 wprost w nich niezdefiniowane,
>majal znaczenie nadane w Podstawowych Warunkach Emisji zamieszczonych w Prospekcie.

Prospekt, zawierajgcy Podstawowe Warunki Emisji, wraz z ewentualnymi supiementami oraz komunikatami
aktualizujgcymi do Prospektu zostat udostepniony do publicznej wiadomosci w formie elektronicznej na stronie
internetowej Spdtki (https://ir.cavatina.pl/obiigacje/ii-program-publicznej-emisji-obligacji} oraz dodatkowo,
w celach informacyjnych na stronie internetowe] Firmy Inwestycyjnej (www.michaelstrom.pl).

Do niniejszych Ostatecznych Warunkdw Obligacji zataczone zostato podsumowanie Prospekiu dotyczace emisji
Obligacii.

Niniejsze Ostateczne Warunki Obligacji powinny byé czytane tacznie z Podstawowymi Warunkami Emisji
zamieszczonymi w Prospekcie. Niniejsze Ostateczne Warunki Obligacji facznie z Podstawowymi Warunkami

Emisji stanowig warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach.
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1. INFORMACIE DOTYCZACE OFERTY PUBLICZNE) OBLIGACIH

Oznaczenie seril:
Waluta emisji Obligacji

Wstepny kod ISIN:

Liczba oferowanych Obligacji:

Wartosé Nominalna jednej Obligacji

taczna Wartosé Nominalna Obligacji:

Cena Emisyjna:

Minimalna wielkos¢ zapisu:

Miejsca przyjmowania zapisow:

Zasady redukgji zapisow:

Tryb rejestracji Obligadji:

Agent Techniczny:

p2023C
PLN

PLCVTNHO0149

do 50.000 (piecdziesigciu tysiecy)
1.000 PLN (jeden tysigc ztotych)
do 50.000.000 PLN (piec¢dziesieciu miliondw ztotych)

jest stata i rowna wartosci nominalnej - 1.000 PLN

(jeden tysiac ztotych)
1 sztuka

ckreslone w zataczeniu do niniejszych

Ostatecznych Warunkdw Emisji

redukcja nastgpi w sposéb  proporcjonalny,
z zastrzezeniem e ufamkowe czgéci Obligacji
nie bedg  przydzielane.  Liczha  przydzielanych
w wyniku redukcji Obligacji bedzie zaokraglana w dét
do liczby catkowitej, a pozostajagce po dokonaniu
redukeji pojedyncze Obligacje przeznaczone do
przydziatu Inwestorom zostang przydzielone kolejno
tym Inwestorom, ktérych zapisy zostaty objete
redukcjg i ktérzy ztozyli zapisy na kalejno najwieksze
liczby Obligacji. W przypadku, gdy po dokonaniu
przydziatu zgodnie z zasadami wynikajacymi ze zdania
poprzedzajacego, nadal pozostang nieprzydzielone
pojedyncze Obligacje przeznaczone do przydziatu
inwestorom, Obligacje takie zostang przydzielone tym
Inwestorom, ktérych zapisy zostaty objete redukcja
iktorzy ztozyli zapisy opiewajagce na takie same

najwigksze liczby Obligacji.

rejestracia w depozycie papierdw wartosciowych
prowadzonym przez KDPW zgodnie z § §
Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW na podstawie

zgodnych prawidtowych zieced rozrachunku

Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedziba

w Warszawie

""!r" .




System obrotu, do ktérego Emitent zamierza ubiega¢  Rynek Regulowany

sie o dopuszczenie iub wprowadzenie Obligacji:

2. TERMINY ZWIAZANE Z OFERTA OBLIGACII

Termin rozpoczecia przyjmowania 5 wrzesnia 2023 r.
zapiséw:

Termin zakonczenia przyjmowania 18 wrzesnia 2023 r.
zapisow:

Przewidywany termin warunkowego przydziatu: 21 wrzednia 2023 r.
Przewidywany Dzier Emisji: 26 wrzesnia 2023 r.
Przewidywany termin podania wynikéw Oferty do 26 wrzesnia 2023 r.

publicznej wiadomasci:

Przewidywany termin dopuszczenia Obligacji do wrzesien 2023 r.

obrotu na Rynku Regulowanym:

W sytuacji, o ktérej mowa w art. 23 ust. 2 Rozporzadzenia Prospektowego, w przypadku gdy suplement, o ktérym
mowa w art. 23 ust. 1 Rozporzadzenia Prospektowego, jest udostepniany do publiczne] wiadomosci
po rozpoczeciu subskrypcji, csoba, ktéra ztozyta zapis przed udostepnieniem suplementu, moze uchyli¢ sie
od skutkéw prawnych ziozonego zapisu, pod warunkiem, ze nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna
niedoktadnosé odnoszgca sie do informacji zawartych w Praspekcie, ktdre mogg wptynaé na ocene Obligacji
wystapify lub zostaty zauwazone przed zakoriczeniem oferty Obligacji danej serii. Uchylenie sie od skutkdéw
prawnych zapisu nastepuje przez odwiadczenie ztozone w dowoinym punkcie obstugi klienta firmy inwestycyjnej,
ktéra przyjeta zapis na Obligacje, w terminie 2 {dwdch) Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu,
o ile Emitent nie wyznaczy terminu diuzszego. Szczegdfowe zasady odstgpienia od zapisu beds kaidorazowo

przedstawiane w suplemencie. W zwigzku z powyzszym Emitent moze dokona¢ przydziatu Obligacji nie wczesniej

niz pe uptywie terminu do uchylenia sie przez inwestora od skutkéw prawnych ztozonego zapisu.

3. INFORMACJE DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH WARUNKOW EMISII OBLIGACI

Cel Emisiji: Srodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie
dziatalnosci aperacyjnej Grupy Podmiotu
Zabezpieczajacego w  rozumieniu  Prospektu,
w szczegolnosci (nie wylgcznie) na zakup gruntow
pod projekty deweloperskie oraz na finansowanie

naktadow inwestycyjnych na projekty deweloperskie.

Dzien Wykupu: 26 marca 2027 r

o,



Okresy Odsetkowe:

Numer Dzien Ustalenia Stopy Pierwszy dzien Dzien Ustalenia Praw Ostatni dzien danego
QOkresu Bazowej danego Okresu Okresu Odsetkowego
Odsetkowego Odsetkowego
1. Dzier Emisji —4 Dni Dziert Emisji 21 marca 2024 r. 26 marca 2024 .
Roboczych
- 2. 20 marca 2024 r. 26 marca 2024 . 23 wrzesnia 2024 r. 26 wrzeénia 2024r.
3. 20 wrzesnia 2C-)24 r. 26 wrzes’n}a 2024r. 21 marca 2025, 26 marca 2025r.
4, 20 marca 2025+, 26 marca 2025r. 23 wrzesnia 2025 . 26 wrzesnia 2025 1.
- 5. 22 wrzesnia 2025 . 26 wrzesnia 2025r. 23 marca 2026 r. 26 marca 2026 . Ra
- 6. 20 marca 2026 1. 26 marca 2026 . 23 wrzednia 2026 . 26 wrzednia 2026 1. .
M:
r 7. 22 wrzesnia 2026 . 26 wrzesnia 2026 . 23 marca 2027 r. 26 marca 2027 r.

Oprocentowanie: zmienne
Stopa Procentowa dla Obligacji o statym nie dotyczy
oprocentowaniu:

Marza dla Obligacji o zmiennym oprocentowaniu: 6,00%

Stopa Bazowa dla Obligacji 0 zmiennym WIBOR dia depozytéw 6 miesigcznych

oprocentowaniu:

Premia oraz dopuszczalne dni realizacji prawa wczesniejszego wykupu:

‘ | Premia (% wartosci nominalnej jednej Obligacji lub
Drieh Platnodci Odsetek, w ktérym moze byc
. % wykupowanej czeéci wartosci nominalnej jednej
wykonana Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu
‘ Obligacii)
L !
26 wrzednia 2024 r. 1,00%
) I - -
| 26 marca 2025 1. | 0,75%
‘ 26 wrzesnia 2025 . | 0,50%
26 marca 2026 r. | 0,00%
‘ 26 wrzesnia 2026 1. | 0,00%
Obowiazkowa Amortyzacja brak
Dodatkowa Podstawa Wezesniejszego Wykupu brak

Przewidywane wptywy netto z emisji: 48.325.000 PLN

Szacunkowe catkowite koszty emisji lub oferty: 1.675.000 PLN



Przeznaczenie wptywow z Oferty:

Srodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie
dziatalnosci operacyjnej Grupy Podmiotu
Zabezpieczajgcego w  rozumieniu  Prospektu,
w szczegdlnosdel (nie wytgeznie) na zakup gruntdw
pod projekty deweloperskie oraz na finansowanie

nakfaddw inwestycyjnych na projekty deweloperskie.

PODPISY OSOB UPRAWNIONYCH DO REPREZENTOWANIA EMITENTA

. Elektronicznie

Rafa-} PaWE¥ podpisany przez

Malarz

‘Rafat Pawet Malarz
—PData;2023.09.04
13:49:24 +02'00'

Daniel Draga

- Elektronicznie

. Elektronicznie podpisany Szym O n podpisany przez

przez Daniel Draga i Szymon BQdkOWSki

_Data: 2023.09.04 13:52:36 20D
+02'00" Bed kOWSkI Data: 2023.09.04
13:54:50 +02'00"
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ZALACZNIK DO GSTATECZNYCH WARUNKOW EMIS)I OBLIGACII SERII P2023C— PODSUMOWANIE

Niniejsze Podsumowanie zostato przygotowane w oparciu o informacje podlegajgce ujawnieniu zgodnie z abowigzujgcymi
przepisami prawa, zwane dalej ,Informacjami” w zwigzku z ofertg Obligacji serii P2023C. Informacje te sg ponumerowane
w sekcjach 1-4. Niniejsze Podsumowanie zawiera wszystkie wymagane Informacje, ktérych uwzglednienie jest obowigzkowe
w przypadku Emitenta i w przypadku rodzaju papierdw wartosciowych opisywanych w Praspekcie Podstawowym.
W niektdrych przypadkach gdy dana Informacja musi by¢ uwzgledniona w podsumowaniu ze wzgledu na rodzaj papierdw
wartosciowych i Emitenta, moze zaistnieé sytuacja, ze nie mozna bedzie wskazac zadnych informacji. W takim przypadku,
w podsumowaniu umieszcza sie krétki opis Informacji z adnotacjg ,nie dotyczy”.

< iefa 1. Wirowadasnie zowiisalace catrzeten

Ostrzezenia Niniejsze podsumowanie nalezy odczytywaé jako wprowadzenie do Prospektu i jest ano spdjne z pozostatymi
czesciami Prospektu. Kazda decyzja o inwestycji w Obligacje powinna by¢ oparta na przeanalizowaniu przez
inwestora cafosci Prospektu {w tym Podstawowych Warunkdw Emisji), Ostatecznych Warunkdw Emisji oraz
ewentualnych suplementdw i komunikatow aktualizujgcych do Prospektu. Inwestor moze straci¢ cafosé lub czesé
zainwestowanego kapitatu. W szczegdlnosci zwraca sie uwage inwestardw, ze Obligacje nie sg depozytami (lokatami)
bankowymi i nie s3 objete systemem gwarantowania depozytdw jak rowniez, ze w przypadku niewyptacalnosci

| Emitenta spowodowane] pogorszeniem sie jego sytuacji finansowej, w tym utratg ptynnosci przez Emitenta lub
zmieniajgca sie sytuacjg na rynku kapitatowym, czesc¢ lub catos¢ zainwestowanego kapitatu moze zostaé utracona
jak rowniez inwestorzy mogag nie otrzymad odsetek przewidzianych w Warunkach Emisji. Odpowiedzialnosé
inwestora ograniczona jest do kwoty inwestycji. W przypadku wystapienia do sgdu z roszczeniem dotyczgeym
informacji zawartych w Prospekcie skarzacy inwestor moze, na mocy prawa krajowego, mieé¢ cbowigzek poniesienia
kosztéw przetfumaczenia Prospektu przed wszczeciem postgpowania sadowego. Odpowiedzialnosé cywilna dotyczy
wytgcznie tych osob, ktére przedioiyly podsumowanie, w tym jakiekolwiek jego ttumaczenie, jednak tylko |
w przypadku, gdy — odczytywane fgcznie z pozostafymi czesciami Prospektu — podsumowanie wprowadza w biad,
jest nieprecyzyjne lub niespdjne lub gdy — odczytywane tacznie z pozostatymi czesciami Prospektu — nie przedstawia |
kluczowych informacji majgcych pomdc inwestorem w podjeciu decyzji o inwestycji w Obligacje.

Nazwa i Obligacje zwykfe na okaziciela serii P2023C.

migdzynarodowy | na dzied publikacji niniejszego Podsumowania Obligacje sa oznaczone przez KDPW wstepnym kodem |

kod identyfikujacy | picvTNHOO0149.

papiery

wartosciowe

(ISIN) \

Dane Nazwa (firma): Cavatina Holding Spétka Akcyina

identyfikacyjne i Forma prawna Spdtka Akcyjna

kontaktowe Kraj zafozenia: Polska

Emitenta Siedziba: Krakow
Adres: ul. Wielicka 288, 30-552 Krakdw
Numer NIP: 6793154645
Numer RE_GON: 3680281592

| Telefon: +48333339110

i Adres strony internetowej: www/{.Jcavatina[.]pl

| Adres poczty elektronicznej: biuro[@]cavatina[.]_pl

| Kod LEI 259400LL41Q1CCOZSMO08

Dane Nazwa: Komisja Nadzoru Finansowego

identyfikacyjne i Siedziba: Warszawa

kontaktowe Adres: ul. Piekna 20, 00-549 Warszawa B

organu Numer NIP: 7010902185

ZBtWIerdzajacego o REGON: 382088467

Praspekt = — _—

Telefon: +48 22 262 50 00
Adres strony internetowe;j: www[.Jknf{.]gov[.]p!




Adres poczty elektronicznej: knf[@]knfl.lgov{.]p!

Data
zatwierdzenia
Prospektu

Kto jest
Emitentemn
papierdw
wartosciowych?

2. Kiuczowe inf rmade na tema Emltem:a e

Prospekt zostal zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 28 marca 2023 r. Suplement nr 1
do prospektu zostat zatwierdzony w dniu 09 maja 2023 r. Suplement nr 2 do prospektu zastat zatwierdzony w dniu
19 maja 2023 r. Suplement nr 3 do prospektu zostat zatwierdzony w dniu 5 czerwca 2023 r

Oznaczenie Emitenta

Emitentem Obligacji jest Cavatina Holding Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie (LEl: 253400LL41Q1CCOZIMQ8).
Emitent zostat utworzony i dziata na podstawie przepisdw prawa powszechnie obowigzujgcego w Polsce. Emitent
wraz ze spétkami zaleznymi tworzy grupe kapitatowa {Grupa).

Dziatalnos¢ podsiawowa Emitenta i Grupy |

Przedmiotem podstawowej dziatalnosdci Emitenta jest dziatainosé firm centralnych i holdingdw, w ramach ktérej
Emitent kontroluje i zarzadza spdtkami wehodzacymi w skiad Grupy. Podstawowym przedmiotem dziatainosci Grupy

jest natomiast realizacja inwestycji deweloperskich polegajgcych na budowie obiektdw biurowych, a nastepnie
zarzadzanie nimi, czerpanie korzysci z najmu oraz - w przypadku uzyskania atrakcyjnej oferty cenowej - sprzedas |

; skomercjalizowanych obiektdw. Grupa planuje rowniez dodatkowo realizacje projektow w ohszarze mieszkan na |

| sprzedaz, kitdre charakteryzowac sie beda korzystnym rozkiadem planowanych przeptywdw pienieznych oraz |

| potencjatem do generowania atrakcyjnych stop zwrotdw, jako uzupetnienie i wsparcie dla dziatainosci w segmencie
nieruchomasci komercyjnych.

Grupa jest najwiekszym polskim deweloperem powierzchni biurowych*. Od 2015 r. (. daty rozpoczecia realizacji
projektow wniesionych aportem do Grupy**) do 31 marca 2023 r. Grupa zakonczyta budowe dziewietnastu

| nieruchomosci biurowych o tacznej powierzchni ponad 300 tys. m2 GLA, z ktdrych osiem™**, o tacznej powierzchni
bliska 150 tys. m? GLA, zostafo sprzedanych podmiotom zewnetrznym w transakcjach o facznej wartosci blisko
1,6 mid 2f**** W nastepnych latach Grupa planuje realizacje i zakonczenie kolejnych projektdw o tacznej |
powierzchni ok. 315 tys. m? GLA, pod ktdre Grupa posiada juz zabezpieczone***** nieruchomasci gruntowe. Grupa
prowadzi dziatainesé w wiekszosci duzych miast w Polsce, w szczegdlnosci w Warszawie, Krakowie, Lodzi, Wroctawiu,
Gdansku i Katowicach.

Realizowane przez Grupe projekty wyrdzniajg sie unikalng architekturg i wysoka jakoscig wykonczenia. Grupa

przywigzuje duzg wage do miastotwdrczej roli swoich projektdw, dbajac o ich naturalne wpasowanie w istniejacg |
tkanke miejska i zaspokajanie potrzeb lokainej spofecznosci. Projekty Grupy byly nagradzane w prestizowych

konkursach branzowych, np. international Property Awards, European Property Awards czy Property Design Awards.

Grupa kiadzie réwniez nacisk na zréwnowazone budownictwo, co znajduje potwierdzenie w otrzymanych |
| certyfikatach srodowiskowych renomowanych organizacji (np. BREEAM). Dzieki powyzszym oraz trafne] identyfikacji
potrzeb klientéw Grupa pozyskuje dla swoich budynkdw najemcdw najwyzsze] jakosci, takich jak miedzynarodowe
korporacje czy czolowe polskie przedsiebiorstwa.

Unikalnosé modelu biznesowego Grupy polega na mozliwosci samodzieinego i niezaleinego przeprowadzania
wszystkich kluczowych proceséw zwiazanych z realizacjg projektow nieruchomosci biurowych, z wyjgtkiem
bezposredniego wykonawstwa prac budowlano-montazowych. Dzieki doswiadczeniu ekspertéw Grupy oraz
wypracowanemu know-how Grupa dysponuje zasobami wiasnymi, w peini zintegrowanymi wewnetrznie, |
obsfugujacymi procesy inwestycyine w obszarach: (i) “wyszukiwania i1 selekcji nieruchomosci gruntowych,
(it} kompleksowego projektowania obiektéw {wtasne biuro projektowe, posiadajgce kompetencie inzynierskie
i architektoniczne), (iii} pefnienia funkcji generalnego wykonawcy, z kluczowym dla Grupy zespotem
odpowiedzialnym za kontakty z dostawcami materiatow i ustug, (iv) komercjalizacji oddanych do uzytku powierzchni,

{v) obstugi formalnoprawnej, (vi} aktywnego zarzadzania budynkami w fazie operacyjnej (w okresie od uzyskania
| pozwolenia na uzytkowanie do sprzedazy) oraz {vii}) koordynacji proceséw sprzedazy ukonczonych projektow.

* Stwierdzenie opiera sie ng wiedzy Zarzqdu, wynikajqcej z dostepnych Zarzqdowi analiz branzowych dot. nieruchomosci biurowych
na wynajem, w szczegdlnosci pod kgtem analizy powierzchni w budynkach sprzedanych oraz znajdujgcych sie w fazie
komercjalizacji, budowy i przygotowania.

** W 2015 r. nastgpito rozpoczecie operacyjnej dziatainosci deweloperskiej przez Podmiot Zabezpieczajgcy, ktdrej czesé
aktywow (wybrane projekty w trakcie realizacji oraz udziafy w Cavatina GW) wniesiono aportem do Emitenta (o zatem do
Grupy) w latach 2017-2018; projekty wniesione aportem byly kontynuowane przez Emitenta, natomiast Cavating GW
kontynuuje dzietalnos¢ koncentrujgeg sie na petnieniu funkcji generalnego wykonawcy.

*** \Wsrdd nieruchomasci zbytych przez Grupe znajdowat sie projekt Chmielna 89, ktorego zbycie nastqpito poprzez sprzedaz 65%
udziaféw w spdice Cavatina Office, bedgcej wiascicielem budynku Chmielna 89.




==*¥ Na kwote blisko 1,6 mid zf skiadajq sie transakcje sprzedazy: (i) Diamentum Office (ok. 80 min z4}, (i) Equal Business Park {ok.
430 min z1), (iii) ponad 100 min euro wartosci nieruchomosci, stanowiqcej podstawe dla wyliczenia ceny zo zbyte udziaty w
Cavatina Office oraz (iv) transakcjo portfelowa sprzedazy budynkow Tischnera Office, Ocean Office Park A araz Carbon Tower
(ok. 650 min zt).

***£% Donrzez zabezpieczenie nalezy rozumied nobycie nieruchomosci gruntowych jub podpisanie umdw przedwstepnych nabycic
nieruchomosci gruntowych, w ktdrych warunkiem zawieszajqcym jest uzyskanie przez Grupe prawomocnego pozwolenia na
budowe.

Znaczni Akcjonariusze Emitenta

Znacznymi akcjonariuszami Emitenta, tj. akcjonariuszami posiadajgcymi przynajmniej 5% ogoinej liczby gtoséw
na Walnym Zgromadzeniu sg (na Date Prospektu): (i) Cavatina Group S.A. posiadajaca 17.398.188 akciji
uprawniajgcych do takiej samej liczby glosdw, co stanowi 68,43% udziatu w kapitale zakladowym Emitenta | w
ogodlnej liczbie gloséw na Wainym Zgromadzeniu, (i) Nationale-Nederlanden OFE posiadajgcy 2.000.000 akcji
uprawniajacych do takiej samej liczby glesdw, co stanowi 7,87% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta i w ogdinej
liczbie gtosdw na Walnym Zgromadzeniu oraz (iii) Value FIZ posiadajacy 1.500.000 akcji uprawniajacych do takiej
samej liczby gloséw, co stanowi 5,90% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta i w ogdinej liczbie gtoséw na Wainym
Zgromadzeniu.

Na Date Prospektu Emitent jest podmiotem bezposrednio kontrolowanym przez Cavatina Group S.A. z siedzibg w
Krakowie, ktérej jedynym akcjonariuszem jest Cavatina sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie. Cavatina sp. z 0.0. z siedziba
w Krakowie jest podmiotem bezposrednio kontrolowanym przez Michafa Dziude. Tym samym Emitent jest
podmiotem posrednio kontrolowanym przez Michata Dziude.

Giowni dyrektorzy zarzqdzajgcy Emitenta

W skiad Zarzadu wchodza (na Date Prospektu): Rafat Malarz jako Prezes Zarzadu, Daniel Draga jako Wiceprezes
Zarzadu oraz Szymon Bedkowski jako cztonek Zarzadu.

Biegli rewidenci

Badanie skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Kapitatowej za lata obrotowe 2020, 2021 i 2022, jak
réwniez przeglad skréconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za
okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2022 r., przeprowadzita Ernst & Young Audyt Polska spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedzibg w Warszawie. W imieniu Ernst & Young Audyt Polska spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. badanie i przeglad ww. skonsolidowanych sprawozdad finansawych Grupy
Kapitatowej przeprowadzit Jerzy Buzek, bedacy jednoczesnie kiuczowym biegtym rewidentem.

Jakie sg kluczowe
informacje
finansowe
dotyczace
Emitenta?

Wybrane informacje dotyczace skonsolidowanych zyskdw i strat oraz innych catkowitych dochoddw Grupy:

Rachunek zyskw i strat (min z1)

Przychody 2 najmu | araniac 2.7 40,5

Kaszty zwigzane 2 najmem i aranzacjami 44,8 18,2

Wynik z najmu i aranzacji 27,8 22,2

Zysk / strata z wyceny i sprzedazy nieruchomasci inwestycyinych 105,2 2573

2ysk / strata z nieruchomosci inwestycyjnych 133,1 279,5

Whynik z pazostatych umdw z klientami 0,3 11,0

Koszty ogdinego zarzadu 48,0 43,3

Pozostatfe przychody operacyjne 14,3 10,3

Pozastate koszty aperacyjne 20,3 15,5

2ysk {strata) z dziatalnosci operacyjnej 78,5 242,0

Przychody finansowe 7,5 1,4

Koszty finansowe 61,5 38,2

Udziat w zyskach jednastek wspdtkontroiowanych wycenianych metoda

praw wiasnasci 9,4 30,2 -0,8
Zysk (strata) brutto 34,9 2354 199,8
Podatek dochodowy 7,8 45,8 54,1
2ysk (strata) netto 27,2 18,6 145,7

Zrodio: HIF, skonsolidowane dane roczne
Wybrane informacje dotyczace skonsolidowanej sytuacji finansowej Grupy:
: 3 31122027

.
Bilans {min 2

Aktywa trwale, w tym: 23033 2 150,5 12920
Wartasé firmy 82,4 82,4 82,4
Nieruchomosci inwestycyjne 2036,4 1903,9 11184
inwestycje w jednostkach wspétkontrolowanych wycenianych metoda
praw wiasnosci 70,2 50,8 3,0
Pozastate aktywa finansowe 21,6 26,2 50,0
Aktywa obratowe, w tym: 305,0 347,7 112,8
Zapasy 64,5 64,2 33,0
Naleznosci z tyt. najmu oraz pozostate 71,7 49,3 29,3
| Pozostate aktywa finansowe 73,2 47,6 11,8
Paozostate aktywa niefinansowe 46,2 54,4 25,3
| Srodki pieniesne 46,8 132,0 134 |




Aktywa razem 2 608,2 2 498,2 1404,9

Kapitaf Wiasny 10810 1053,9 663,5 |
Zobowigzania dtugoterminowe, w tym: 1161,3 10752 534,7
Kredyty i pozyczki 8384 853,4 451,6
Obiigacje 233,9 115,8 28,4
Rezerwa 2 tyt. odroczonego podatku dochodowego 341 52,8 31,2
Zobowiazania krotkoterminowe, w tym: 365,9 368,1 200,7 |
Kredyty i pozyczki 176,8 127,4 67,0
Obligacie - 9,8 0,0
Zobowigzania inwestycyine 131,8 137,6 102,3

Zrédio: HIF, skonsolidowane dane roczne

Wyhrane informacje dotyczace skonsolidowanych przeptywdw pienieznych Grupy:

Przeplywy pienieine z dziafainosci oneracyjngj, w tym: -125,2 -121.5 -142.5
Zysk brutto 34,9 2354 199,8
Korekty razemn, w tym: -160,1 -356,8 -342,3
Zysk (strata) z wyceny i sprzedazy nieruchomosci -105,2 -257,3 -233,8
Zmiana stanu zapaséw -0,3 -31,2 -21,2
Zmiana stanu naleznosci -9,0 -20,0 -16,0
Zmiana stanu zobowigzan krdtkoterminowych, z wyigtkiem kredytéw i
pozyczek -17,2 26,0 -40,4
Przeplywy pienigzne 2 dziatainasci inwestycyjnej, w tym: -22,2 -504,3 196,8
Zbycie inwestycji w nieruchomasci ’ 644,3 Q,0 556,4
Sptata udzielonych pozyczek 6,0 28,5 49,6
Nakifady na nieruchomosci inwestycyjne -663,8 -509,8 -396,1
Udzielenie poiyczek - -6,1 -13,7
Przeptywy pienigzne z dziatalnosci finansowej, w tym: 62,2 7444 -82,7
Wpiywy z tytutu emisji akeji - 187,2 0 |
Wplywy z udzielonych kredytow, pozyczek 760,6 554,1 4283 |
Wptywy 2 tyt. duznych papieréw wartasciowych 123,8 97,3 19,3
Otrzymane finansowanie w ramach fakioringu odwrotnego 107,8 117,0 0 ‘
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli - - -4,0 ‘
Sptaty kredytow/pozyczek -768,1 -100,2 -417,9
Wykup dtuznych papierow wartosciowych ~18,5 -2,7 -92,4
Faktoring odwrotny — ptatnosci na rzecz faktora -119,8 -82,3 0
Wydatki z tytuiu odsetek i prowizji -20,3 -23,1 -14,4
Przeptywy pienigine netio -85,3 118,6 -28,4
Sradki pieniezne na koniec okresu 46,8 132,0 13,5

| Zrodio: HIF, skonsolidowane dane roczne

i ryzyka  wiasciwe
g k‘dlafEmitenta?

Jakie sa gidwne
cechy papierdow
wartosciowych?

Najistotniejsze czynniki ryzyka wiasciwe dla Emitenta i Grupy to:

1. Ryzyko wzrostu cen lub ograniczenia dastepnesci kiuczowych materiatow i ustug budowlanych, w tym w zwigzku
z inwazjg Rosji na Ukraine, ktdre mogg wpfynad na wzrost kosztdw realizacji projektdw realizowanych przez
Grupe;

2. Ryzyko wzrostu poziomu rynkowych stdp procentowych w najblizszych miesigcach, co moze wptynad
niekorzystnie na koszty finansowe ponoszone przez Grupe, a tym samym na jej wyniki finansowe;

3. Ryzyko zahamowania tempa wzrostu lub obnizenia popytu na powierzchnie biurowe w Polsce oraz ograniczenia
popytu na powierzchnie ustugowe zlokalizowane w obiektach biurowych ze wzgledu na pandemie COVID-18
wzrost zainteresowania pracg w trybie zdalnym;

4. Ryzyko nieprawidfowosci szacunkdw oczekiwanych stdp kapitalizacji i wptywdw z najmu, co moze wptynaé
negatywnie na wartos¢ godziwg wybranych projektdw, przychody i ptynnosé Grupy; |

5. Ryzyko ograniczenia dostepnosci finansowania diuznego dla Grupy, co moze niekorzystnie wptyngd na realizacje

harmonogramow lub rentownosé projektdw a takze na zdoinosé do sptaty zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Obligacje s3 obligaciami zwyktymi na okaziciela. Obligacje nie beda mialy formy dokumentu ibedg
zdematerializowane - 20stang zarejestrowane w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez KDPW oraz
zostanie im nadany kod ISIN. Na dzied publikacji niniejszego Podsumowania Obligacje s3 oznaczone przez KDPW

wstepnym kodem ISIN PLCVTNHO00148. Prawa z Obligacji powstang w chwili zapisania Obligacji na rachunkach
papieréw wartosciowych lub na rachunkach zbiorczych.

Przedmiotemn oferty publicznej jest do 50.000 {piecdziesieciu tysiecy} Obligacji serii P2023C, o wartosci nominalnej

1.000 PLN (jeden tysigc ztotych) kaida itgcznej wartasci nominainej do 50.000.000 PLN (piecdziesieciu miliondw !
ztotych). Waluta emitowanych Obligacji jest ztoty {PLN). |

Y

1




Gdzie papiery

wartosciowe beda

przedmiotem |
obrotu? |
1

Z zastrzezeniem mozliwosci wezedniejszego wykupu, termin zapadainesci Obligacji zostat ustalony na 26 marca
2027 r.

Obligacje uprawniajg wyfacznie do nastepujgcych $wiadczen pienieznych: $wiadczenia z tytutu wykupu Obligacji
przez Emitenta, zaptaty Odsetek (Oprocentowania) oraz zaptaty premii w przypadku weczesniejszego wykupu
Obligacji na zadanie Emitenta (w zaleinosci od terminu weczesniejszego wykupu). Ponadto Obligatariuszowi

| przystuguje prawc do zadania, w okreslonych okolicznasciach, wezedniejszego wykupu jego Obligacii.

| Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, rowne i bez
| pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkdw wynikajacych z bezwzglednie

obowigzujgcych przepisow prawa) réwne wzgledem wszystkich pozostatych obecnych lub  przysztych
i niepodporzadkowanych zobowigzar Emitenta. Obligacje nie bedg uprzywilejowane w przypadku niewyptacainosci
Emitenta.

Zbywalnosé Obligacji nie jest ograniczona, z tym zastrzezeniem, ze prawa z danej Obligacji nie mogg by¢ przenoszone
po ustaleniu uprawnionych do swiadczen z tytutu wykupu obligacji. lezeli jednak Emitent nie spetnit w terminie
przewidzianym w Warunkach Emisji swiadczen z tytutu wykupu Obligacji albo spetnit je tylko w czesci, moziiwosé
przenoszenia praw z Obligacji zostaje przywrdcona po upiywie tego terminu. Z przyczyn niezaleznych od Emitenta,
a zwigzanych z regulacjami rynku kapitatowego, w okresie pomiedzy nabyciem QObligacji przez Obligatariusza a ich
wprowadzeniem do abrotu na rynku regulowanym zbywalnosé Obligacji bedzie ograniczona. Emitent maze nabywaé
wiasne abligacje jedynie w celu ich umarzenia. Emitent nie maze nabywaé whasnych obligacji po uptywie okreslonego
w Warunkach Emisji terminu do spetnienia wszystkich zobowigzan z Obligacji. Emitent bedacy w zwioce z realizacjg
zobowigzan z obiigacji nie moze nabywad wtasnych obligacji.

Emitent bedzie ubiegad sie o dopuszczenie i wprowadzenie Obligacji do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym

przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. - w ramach rynku Catalyst.

Czy papiery .
_ wartosciowe 53

objete
zabezpieczeniem? |

| pienigzne Emitenta z tytutu Obiigacji. Poreczenie udzielone zostanie do tacznej maksymainej wysokosci réwnej 150"%.-

Charakter i zakres zabezpieczenia oraz Podmiot Zohezpieczajgcy
Obligacje emitowane bedg jako zabezpieczone.

Zabezpieczeniem Obligacji bedzie udzielone przez Podmiot Zabezpieczajacy poreczenie za wszelkie zobowigzania |

kazdorazowej (tj. aktualnej na dzier zaistnienia stanu wymagalnosci zobowigzania zabezpieczonego) tacznej wa’Fto'é.‘ i
nominalnej Obligacji, w kazdym wypadku nie wyzszej jednak niz 75.000.000 PLN (siedemdziesigt pie¢ miliond
zlotych). Poreczenie udzielone zostanie na okres do dnia spetnienia w catosci wszelkich éwiadczeri pienieznych u!

tytutu Obligacji, nie dtuzej jednak niz do uptywu okresu 10 {dziesieciu) lat od terminu zapadainosci obligacji, tj. do.

dnia 26 marca 2037 r. W celu dodatkowego zabezpieczenia dochodzenia zobowigzan pienieznych Podmioti-.
Zabezpieczajacego z tytutu udzielonego Poreczenia, Podmiot Zabezpieczajacy zlozy oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji co do zobowigzan z tytutu Poreczenia, z catego majgtku Podmiotu Zabezpieczajacego do maksymalingj
kwoty adpowiedzialnosci Podmiotu Zabezpieczajgcego z tytutu Poreczenia.

Podmioctem Zabezpieczajagcym jest Cavatina spdtka 2 ograniczong odpowiedzialnoscig, ul. Wielicka 288, 30-552
Krakdw, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla Krakowa —
Srédmiedcia w Krakowie, X! Wydziat Gaspodarczy KRS, pod numerem KRS: 0000528885, posiadajaca kod LEI:

I 2594004 X5HCUFWBPSGSS.

| Stosowne kluczowe informacje finansowe Podmiotu Zabezpieczajqcega:

Do gidwnych aktywow inwestycyjnych Podmiotu Zabezpieczajgcego nalezg: (i) akcje Cavatina Group S.A., ktdra
posiada m.in. akcje Emitenta i Resi Capital S.A., (ii} udziaty w spdice Pensieri di Cavatina srl prowadzacej
gaspodarstwe rolne i dziatainos¢ hotelowa oraz (iil) pozyczki udzielone podmiotom powigzanym Podmiotu
Zabezpieczajgcego. Zestawienie wartosci bilansowej ww. inwestycji na 31 grudnia 2022 r. przedstawia ponizsza

tabela:
=2 = Pleiierly
akcje Cavatina Group S.A. 764 610
udziaty w Pensieri di Cavatina 33526
udzialy inne 2592
pozyczki udzielone podmiotom powigzanym 48 865

Zrodio: jednostkowe sprawozdanie finansowe Podmiotu Zabezpieczajgcego

i



Wybrane informacje dotyczgce jednostkowych ZySkOM;i strat Podmiotu Zabezpieczajgcego:

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i 3 7 N

materiatéw
Kaszty sprzedanych produktow, towaréw i materiatow - - -
Whynik brutto ze sprzedazy 3 7 -
Wynik ze sprzedazy {2947) (5 898) {258)
Whynik z dziatainasci operacyjnej (4 994) {6 325) {659}
Przychody finansowe, w tym: 47 986 98 774 256 746
aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 35128 87 021 231370
Wynik brutte 38 644 88 659 250 896
Wynik netto 37 636 88 337 247 114

Zrédto: jednostkowe sprowozdania finansowe Podmiotu Zabezpieczajgcego

formacje dotyczace jednostkowego bilansu Podmiotu Zabezpieczajgcego:

g "31.37:2021
badane

Wybrane in

Aktywa trwate, w tym m.in.: 852976 845 816 759 572
- rzeczowe gktywa trwafe 66 104 -
- inwestycje diugoterminowe 851 196 844 641 758 934
Aktywa obrotowe, w tym m.in.: 5079 5583 10 111
- srodki pieniezne i inne aktywa
pienieine 623 2 803 6012
Suma aktywow 851 398 769 683
Pasywa
Kapitat wiasny ogotem 784 918 696 582
Rezerwy na zobowiazania 847 1471
Zobowigzania diugoterminowe 15 350 60 085
Zobowigzania krotkoterminowe 50 253 11 330
Rozliczenia miedzyokresowe 30 15
Suma pasywoéw 858 055 851 398 769 683

Zrédio: jednostkowe sprawozdanio finansowe Podmiotu Zabezpieczajgcego

Wybrane informacje dotyczace jednostkowych przeptywoéw pienieznych Podmiotu Zabezpieczajgcego:

Rachunek nrzeptywiw pieniginych {eys-xl)

Prze srodkéw pienieznych z dziatalnosci

aperacyinej

Zysk/(strata) netto 37 636 88 337 247 114

Korekty {36 681) {91 830) {258 947)

Przeptywy pienigzne netfo 2 dziatalnosci operacyjnej 955 (3 453} (11 834)

Prze srodkdw pienieinych z dziat. inwestveyinei

Wpiywy 92 868 129 303 229 124

Wydatki 57 640 92 741 243 550
| S$rodki pieniezne netto 2 dziatainoci finansowe|

Srodki pienigine na poczatek okresu 2803 6012 1129

Srodku pieniezne na koniec okresu 623 2 803 6012

Zrédto: jednostkowe sprawozdania finansowe Podmiotu Zabezpieczajgcego

Naiezy mieé na uwadze, Ze na warto$¢ poszezegdinych aktywdw inwestycyjnych wykazywanych w jednostkowym
sprawozdaniu finansowym Podmiotu Zabezpieczajgcege, w szczegdinesci dominacje wartosciowg akcji Cavatina
Group S.A,, ktorego gtownym sktadnikiem majatku sg akcje Emitenta (obecnie 17.708.437 akcji stanowigcych 69,65%
udziatu w kapitale zakladowym i ogdlnej liczbie glosow).

Najistotniejszym czynnikiemn ryzyka dotyczacym Podmiotu Zabezpieczajacego jest ryzyko braku zdoinasci Podmiotu
Zabezpieczajgcego do wykonania zobowigzania z tytutu udzielonego zabezpieczenia. Nalezy mieé na uwadze, ze
Podmiot Zabezpieczajacy nie prowadzi istotnej biezgcej dziatalnosci operacyjnej, wobec czego nie generuje
regularnych, powtarzalnych przeptywow pienieznych z tej dziatalnosci. Podmiot Zabezpieczajacy nie posiada rowniez
ptynnych aktywow istotnych w skali przysziego zobowiazania z Obiigacji, ktdre — w razie koniecznosci — mogtyby
stuzyc uregulowaniu zobowigzan Podmiotu Zabezpieczajgcego wynikajgcych z zabezpieczenia.

Jakie sg kluczowe
rodzaje ryzyka
wiasciwe dia

papieréw
wartosciowych? |

Najistotniejsze czynniki ryzyka witasciwe dla papieréw wartosciowych zawartych w Prospekcie ta: (i) ryzyko

opdinienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzar z Obligacji, {ii} ryzyko zwigzane ze sposobem obliczania |

stopy bazowej Obligacji i jego ewentuaing zmiang, (ili) ryzyko zmiany stopy procentowej oraz (iv) ryzyko |

wczesniejszego wykupu Obligacji.




Sektja 4. Kuczowe informacié na temat oferty publicin

Na jakich
warunkach i
zgadnie

z jakim
harmonogramem
moge inwestowac
w dane papiery
wartosciowe?

przepisami kraju swej rezydencji.

| Zapis moze zostad ziozony przez inwestora, dziatajgcego osobidcie (w przypadku inwestordw nie bedacych osobami

papierow ﬁiértbécﬁ@ych ub dbph#z@enﬁ{dd ébfqtu narynku regulowanyn
Opis warunkow oferty

Program Emisji Obligacji zostaf ustanowiony na podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1/02/2023 z dnia 01 lutego
2023 r. w sprawie ustanowienia w Spéice programu emisji obligacji. W ramach Programu Emisji Obligacji moga

zosta¢ wyemitowane obligacje o fgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 150.000.000 zt (sto piecdziesigt
miliondw zfotych} lub réwnowartosci tej kwoty wyrazonej w euro.

Cena Emisyjna jednej Obligacji jest rowna jej wartosci nominalnej i wynasi 1.000 PLN (jeden tysiac ztotych).
Prég emisji

Prog emisji nie zastat okreslony.

Terminy przeprowadzenia Oferty Obligacji

Termin rozpoczecia przyjmowania zapisow: 5 wrzesnia 2023 r.

Termin zakonczenia przyjmowania zapiséw: 18 wrzesnia 2023 r,

Termin warunkowego przydziatu: 21 wrzesnia 2023 r.

Dzier Emisji: 26 wrzesnia 2023 r. [
Okreslenie grupy inwestoréw, do ktdrych jest kierowana oferta Obligacii

Oferta jest skierowana do Inwestordw indywidualnych i instytucjonainych.

Informacja o utworzeniu konsorcjum dystrybucyjnego dla Oferty Obiigacji

Zostato utworzone konsorcjum dystrybucyjne wybranych firm inwestycyjnych, ktére beda przyjmowaly zapisy na

Obiligacje serii P2023C.
|

Zapisy na Obligacje beda przyjmowane przez Michael / Strém Dom Maklerski S.A. oraz nastepujacych czfonkéw 5
konsorcjum dystrybucyjnego: Nobie Securities S.A. oraz Dom Maklerski BDM S.A.

Procedura przyjmowania zapiséw na Obligacje
Zapisy na Obligacje sktadane za posrednictwem podmiotdw biorgcych udziat w Ofercie beds przyimowane w formie
i 2godnie 2 wewnetrznymi regulaciami podmiotu biorgcego udziat w Ofercie, za posrednictwem ktérego skiadany

jest zapis. Dopuszcza sie sktadanie zapisow na Obligacje osobiscie, korespondencyijnie, za posrednictwem faksu orzs
za pomocg elektronicznych nosnikdw informacji, w tym sieci Internet, o ile jest to zgodne z zasadami stosowam;ﬁil‘ |

przez podmiot bioracy udziat w ofercie, za posrednictwem ktdrego sktadany jest zapis. foe D70
&f
W sytuacji, gdy inwestor nie wskaze w formularzu zapisu na Obligacje danej serii petnego numeru Rz{hun*uf;
i -

Papieréw Wartosciowych lub wiasciwego Rachunku Zbiorczego lub rachunku sponsora do deponowaria oriz\1 /

doktadnej nazwy podmiotu prowadzacego ten rachunek na potrzeby rozliczenia ptatnosci, Obligacje nie zé\s@nq %

przydzielone inwestorowi. W przypadku oferty Obligacji nie zostata zawarta umowa na prowadzenie Rejés;cw,
N

Sponsora Emisji. L

Nierezydenci, ktérzy majg zamiar dokonac zapisu na Obiligacje, winni uprzednio zapoznaé sie z odpowiednimi

fizycznymi — dziatajacych przez osoby uprawnione do ich reprezentacii} lub przez petnomocnika. W przypadku
sktadania zapisu przez petnomocnika z tresci petnomocnictwa winno wynikaé wyrazne umocowanie do dokonania
takiej czynnosci.

W celu uzyskania informacji na temat szczegétowych zasad skiadania zapiséw, w szczegdinodci na temat: (i)
warunkéw wymaganych przy sktadaniu zapisdw przez przedstawicieli ustawowych, petnomocnikéw lub inne asoby
dziatajgce w imieniu Inwestorow oraz (i) mozliwosci skfadania zapiséw w innej formie niz pisemna, potencjalni

Inwestorzy powinni skontaktowac sie z Firma Inwestycyjng lub innym podmiotem bioracym udzial w Ofercie,
w ktdrym zamierzajg ztozyd zapis.

Infarmacje o terminach i sposobie wnoszenia wptat na Obligacje

Zapis Inwestora indywiduainego powinien by¢ optacony najpdiniej w chwili skfadania zapisu na Obligacje danej serii,
w kwocie wynikajgcej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i Ceny Emisyjnej powigkszonej o ewentuaing

| prowizje maklerska Firmy Inwestycyjnej lub cztonka konsorcjum dystrybucyjnego.

Zapis skiadany przez Inwestora Instytucjonalnego powinien by¢ optacony albo w peinej wysokosci wynikajacej
z lloczynu liczby Obligacji okreslone] w informacji o wstepnej alokacji przekazanej Inwestorowi Instytucjonalnemu




| zapisu na Obligacje danej serii, w petnej wysokosci wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji danej serii objetych zapisem
i Ceny Emisyjnej, powigkszonej o ewentualng prowizje maklerskg podmiotu, za posrednictwem ktérego sktadany jest

przez Firmg inwestycyjng | Ceny Emisyinej, poprzez: (i)- ziczenie prawidiowych Zlecen rozracnuniu ,:Inr—z-ez bedacsgo
uczestnikiem bezposrednim KDPW Inwestora Instytucjonalnego lub podmiot prowadzacy jego rachunek, oraz (i)
udostgpnienie srodkéw niezbednych do rozliczenia i rozrachunku przez KDPW (na zasadzie delivery versus payment)
nabycia przez Inwestora Instytucjonalnego Obligacji w liczbie okresionej w informacji o przydziale doreczonej

Inwestorowi Instytucjonalnemu przez Firme Inwestycyjng w imieniu Emitenta albo najpdiniej w chwili sktadania

zapis.

Opis zasad wediug ktérych zostanie dokonana redukcja zapiséw na Obligacje w przypadku wystgpienia

| nadsubskrypcji

Redukeja nastapi w sposéb proporcjonalny, z zastrzeieniem 2e utamkowe czeéci Obligacji nie bedg przydzielane.

Liczba przydzielanych w wyniku redukcji Obligacji bedzie zackraglana w dét do liczby catkowitej, a pozostajace po
dokonaniu redukeji pojedyncze Obligacje przeznaczone do przydziatu Inwestorom 20stang przydzielone kolejno tym
Inwestoram, ktdrych zapisy zostaty objete redukcjg i ktdrzy ztozyli zapisy na kolejno najwieksze liczby Obligacji. W
przypadku, gdy po dokonaniu przydziatu zgodnie z zasadami wynikajagcymi ze zdania poprzedzajgcego, nadal
pozostang nieprzydzielone pojedyncze Obligacje przeznaczone do przydziatu Inwestorom, Obligacje takie zostang
przydzielone tym Inwestarom, ktérych zapisy zostaty objete redukcja i ktdrzy ztazyli zapisy opiewajgce na takie same
najwieksze liczby Obligacji.

Oszacowanie facznych kasztéw emisji lub oferty, w tym szacowanych kosztéw, jakimi Emitent ohcigza inwestara

| Przy zafozeniu, ie objete zostang wszystkie Obligacje serii P2023C, wartos$é¢ wplywdw brutto Emitenta wyniesie

50.000.000 PLN. Przy uwzglednieniu kosztdw emisji, ktérych poziom jest szacowany na 1.675.000 PLN, szacowane
wptywy netto Emitenta wyniosg 48.325.000 PLN

Inwestorzy nie beda ponosi¢ dodatkowych kosztéw ztozenia zapisuy, z wyjatkiem ewentualnych kosztéw zwigzanych

z otwarciem i prowadzeniem rachunku papierdw wartosciowych lub rachunku zbiorczego, o ile inwestor nie posiadat

takiego rachunku wczesniej, oraz kosztéw prowizji maklerskiej, zgodnie z postanowieniami wiasciwych umdw
i regulaminéw podmiotu przyjmujacego zapis.

prospekt

Kto
oferujgcym

jest
lub

Q

Nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit i) Rozporzadzenia 2017/1128.

Emitent jest podmiotem, ktdry oferuje Obligacje i wnosi o dopuszczenie Obligacji do obrotu.

| $porzgdzany?

dany
jest

Przyczyny oferty, opis wykorzystania wplywow pienieznych, szacunkowa wartasé wptywdw pienieznych

Po odliczeniu Kosztdw Emisji srodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie dziatalnosci operacyjnej Grupy |

Podmiotu Zabezpieczajgcego, w szczegdlnodci (nie wytacznie) na zakup gruntéw pod projekty dewelaperskie oraz na
finansowanie naktaddw inwestycyinych na projekty deweloperskie.

Przy zatozeniu, ze wszystkie Obligacje zostang objete, szacunkowa kwota wptywdw netto wyniesie okoto 48.325.000
PLN.

Wskazanie czy oferta podlega umowie o gwarantowaniu emisji z gwarancjg przejscia emisji, z podaniem wszelkich
czesci, ktdre nie sg objete tg umowsa

Emitent nie zawarf umowy gwarantujace] powodzenie emisji Obligacji. ‘

Wskazanie najistotniejszych konfliktéw intereséw dotyczacych oferty lub dopuszczenia do abrotu

Emitentowi nie sg znane fakty, ktére pozwalatyby sadzi¢, ze zaangazowanie ktdregokolwiek z ww. podmiotéw
(a w szczegdinosci Firmy Inwestycyine]) mogloby prowadzi¢ lub prowadzi do konfliktu intereséw o istotnym
znaczeniu dla emisji Obligacji. |




ZALACZNIK DO OSTATECZNYCH WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SER! P2023C
- MIEJSCA PRZYJMOWANIA ZAPISOW

Lista POK Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Nazwa POK Adres Telefon kontaktowy
Al Jerozolimskie 100 T:+48 22128 59 00
POK Warszawa
00-807 Warszawa F.+48 22 128 58 89
ul. Wyspiariskiego 26B / 24
POK Poznar . +48 6122683 14
| 60-751 Poznan
ul. Armii Krajowej 16
[ POK Krakow +48 12 622 4080
| 30-150 Krakow
|
ul. Podwale 83/20
POK Wroctaw +48 7172838875
50-414 Wroctaw
- ul. Antoniego Stonimskiego 2/U1
POK Gdansk +48 58 354 85 63
80-280 Gdansk
ul. Stefana Jaracza 78
POK Lodz +48 423070553
90-243 tod?
I ul. Jana Sawy 2,
POK Lublin + 48 81 565 70 49
20-632 Lublin |
Lista POK Dom Maklerski BDM S.A.
Nazwa punktu sprzedazy Kod pocztowy Miasto Ulica
Petnozakresowy POK Bielsko-Biata 43-300 Bielsko-Biata ul. Stojatowskiego 27 |
Niepetnozakresowy POK Jastrzebie-Zdrd] 44-335 Jastrzebie-Zdrdj ul. towicka 35
Petnozakresowy POK Katowice 40-096 - Katowice ' ul. 3-go Maja 23
Niepetnozakresowy POK Kety 32-650 | Kety ul. Sobieskiego 16
Petnozakresowy POK Krakdw 31-153 | Krakow uf. Szlak 67
Petnozakresowy POK Lubin : 59-300 Lubin ul. Sktndowskiej-Curie 7
Petnozakresowy POK Tarnow 33-100 Tarndw | ul. krakowska 11a
Petnozakresowy POK Tychy 43-100 Tychy aleja Jana Pawia Il 20
Petnozakresowy POK Warszawa 00-672 Warszawa ul. Piekna 68
Niepetnozakresowy POK Wroctaw 53-129 Wroctaw ul. Sudecka 74




Lista POK Noble Securities S.A.

— _
ul. Dgbrowskiego 7/4 T:+48 343240535
Czestochowa 3 go 7/ | |pok.czestochowa@noblesecurities. pl
42-200 Czestochowa F.:+48 3436522 40
Al. Grunwaldzka 472 C, |
Gdarisk [ ' T:+4858 7820741 - 42 k.gdansk@noblesecurities.pl
ans i ok. urities.
n Budynek Olivia Star, parter T +48 58 341 91 77 poxK.g p
80-309 Gdansk
. | Ul Warszawska 29/2 | T: +48 32 601 25 16,32 4471611 i o
Katowice | | pok.katowice@noblesecurities.pl
| 40-009 Katowice F:+48 322207013
e =
| ul. Krélewska 57 T: +48 12 655 70 08 -
Krakow pok.krakow@noblesecurities.pl
| 30-081 Krakow F:+48 126371621
ul. Sienkiewicza 82/84 T:+48 42 630 88 05 -
Lods ' pok.lodz@noblesecurities.pl
. 90-318 £od? | F:+48 42 630 11 25
| _ — e ==
| Ul. Potwiejska 42
T. +48 61 855 02 44, 61 85502 40 .
Poznarn Stary Browar, Budynek pok.poznan@nobiesecurities.p!
| Stodowni, paziom +2 F:+48 6185106 51
i 61-888 Poznan
Rondo I. Daszynskiego 2C :
Budynek The Warsaw "
Warszawa . T:+48 2221322 11 pok.warszawa@noblesecurities.pl
HUB, pietro 9
00-843 Warszawa '
rE N ul. Strzegomska 42 AB
A AN Budynek Millennium
§ \\ | Wroctaw Y Y T:+48713382210-11 pok.wroclaw @ noblesecurities.pl
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